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Sa har gors en detaljplan

Standardforfarande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, foretag och myndigheter fér eller inte far géra inom
ett visst markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park
med mera och dven hur stor och hég bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller
nigra fastigheter. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den frin
siddana dokument, till exempel éversiktsplan, som innehaller rad och vigledning.

Start

Pa forfrigan fran till exempel markigare eller kommunen, beslutar samhillsbyggnads-
utskottet att en detaljplan skall arbetas fram. Ett planarbete innehillande utredningar och
undersdkningar inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berorda sakiigare, linsstyrelsen,
lantmiteriet, statliga myndigheter, kommunala forvaltningar och nimnder med flera.
Forslaget finns ocksd pd kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samridstiden dr minst
tre veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen. De
synpunkter som framfoérts pd planforslaget sammanstills i en samrddsredogorelse.
Detaljplanen kan eventuellt indras med utgdngspunkt fran inkomna svar. Direfter kan
samhillsbyggnadsutskottet besluta om granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget finns pd kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berorda sakiigare med flera underrittas. Granskningstiden #ir minst
tva veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen. Inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande och eventuella justeringar gors i
planforslaget. Utldtandet skickas till linsstyrelsen och lantmiteriet samt till berérda som haft
skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Kommunstyrelsen antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft
synpunkter och som inte har tagits hinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att ¢verklaga
beslutet till Mark- och miljodomstolen.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunstyrelsens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor.
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Inledning

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900 och &r uppriittad efter
Boverkets nya foreskrifter och allminna rdd BFS 2020:5 och 2020:6. Planen foljer dven
foreskrifterna och allméinna riden om digital planbeskrivning enligt BES 2020:8.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande vilket motiveras med att planen dr av
begrinsad betydelse och har ett begrinsat allminintresse. Forslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen och detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

Bakgrund

I Ljungby stad finns méinga gamla detaljplaner som fortfarande giller. Minga av
planerna har en byggritt som inte ir relevant for dagens dnskemal om hur mycket man
vill bygga inom sin fastighet. Stora ytor med prickmark begrinsar i vissa fall var inom
fastigheten det ir tillatet att bygga. Det har gjort att manga bygglov har beviljats med
avvikelser fran gillande detaljplan.

Ett politiskt beslut togs 2022 i miljo- och byggnimnden att dessa gamla detaljplaner ska
uppdateras si att de stimmer 6verens med vad som ir bebyggt samt att det finns mojlighet
att uppfora ny bebyggelse dir det dr impligt. Uppdateringen ska ocksa vara ett stod for
bygglovhandliggarna si att de kan bevilja bygglov utan avvikelser vilket gor att
handliggningen gir snabbare. Denna detaljplan for Valhall 10 med flera fastigheter, ingar i
uppdateringsarbetet.

Planuppdrag/planbesked

Den 23 mars 2022 gav miljé- och byggnimnden planavdelningen i uppdrag att paborja ett
arbete med att ta fram en detaljplan for Valhall 10 med flera i Ljungby. Den 1 januari 2023
flyttades planavdelningen genom omorganisation oéver till den nya samhillsbyggnads-
avdelningen som ligger under kommunledningsférvaltningen, med kommunstyrelsen som
beslutande nimnd.

Sammanfattning

Syfte

Samtliga kvarter inom planomrade dr avsedda for bostider. Avsikten ir att uppdatera
gillande detaljplaner si att de stimmer &verens med vad som ir bebyggt, samt att gora det
mojligt for tillbyggnader dir det ér limpligt.

Lige och areal

Planomrédet ligger inom stadsdelen Kvarnarna ¢ster om Laga&n och ér ca 15 hektar till ytan.
11 bostadskvarter ingdr i planomrédet tillsammans med Blastadbacken samt gatorna mellan
kvarteren.
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Undersékning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. Dirfor
behover ingen miljobeddmning gdras och ingen miljokonsekvensbeskrivning behdover
upprittas.

Detaljplanens syfte

I Ljungby stad finns méinga gamla detaljplaner som fortfarande giller. Minga av
planerna har en byggritt som inte ir relevant for dagens dnskemal om hur mycket man
vill bygga inom sin fastighet. Stora ytor med prickmark, dir det inte ir tillatet att bygga,
ger i vissa fall villdiga begrinsningar.

Ett antal avvikelser fran detaljplanerna har dirfér gjorts vid bygglovgivning. For att
forenkla for bygglovhandliggarna och for att snabba pa processen vid bygglov dr darfor
avsikten att anpassa byggritterna efter det som ir bebyggt, utdka byggritterna samt
minska ytorna med prickmark dir det anses lampligt.

Avsikten ir ocksa att digitalisera detaljplanerna eftersom det inom kort kommer stillas krav
fran staten att alla planer inom kommunerna ska vara digitala.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomradet som ir ca 15 hektar ligger inom stadsdelen Kvarnarna i den éstra delen av
Ljungby. Omradet innefattar kvarteren Helge, Tirfing, Bele, Ingeborg, Valhall,
Midgird, Sinkan, Slinten, Fjillet, Backen, del av kvarteret Torsten, samt Kvarnarna
2:16, del av Kvarnarna 2:2 och del av Kvarnarna 2:14.

Samtliga kvarter dr avsedda for bostider och har lite olika byggritter beroende p3 t.ex.
hur gammal gillande plan 4r och hur stora fastigheterna #r. Byggnaderna ér uppforda i
olika epoker under 1900-talet dir det dldsta huset dr frain 1909. Det dr en blandning av
olika typer av bostadshus sésom kedjehus, radhus, hyreshus och fristdende villor.

[ planomridet ingar for ovrigt Blastadbacken som #r ett stdrre naturomride, samt
gatorna och parkmarken mellan kvarteren.

Allman plats

Allman beskrivning
Allmin platsmark innebir att marken anvinds fér gemensamma behov till exempel gator, park och

naturomriden.
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Huvudmannaskap

For allmiin platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar for utbyggnaden,
driften och underhillet av den marken. Vanligast i Ljungby kommun ar att det ir
kommunen som #ir huvudman men det forekommer ocksa enskilt huvudmannaskap,
vanligast inom fritidshusomraden.

Kommunen ir huvudman for den allmiinna platsmarken inom planomradet.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamil som omradet fir anvindas till. Vilken sorts
anvindning som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

GATA

En gata dr en allmin plats som ér avsedd bade for fordonstrafik och gdng- och cykeltrafik.
En gata avgrenas frin huvudnitet och ingér i lokalnitet, har ligre framkomlighet och ofta
ménga utfarter. Anvindningen Gata anviinds for gator som frimst ir avsedda for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mél vid gatan. Det handlar om allt ifrn villagator till
stadsgator.

Tegnérgatan, Astradgatan, Fjillgatan samt en del av Vislandaviigen dr gator som ingir i
planomridet. Genomforandet av detaljplanen kommer inte innebira nigon forindring av
gatorna.

PARK

Park anviinds for alla typer av gronomraden som kriver skotsel och som helt eller till viss del
ir anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller delvis anlagda
gronomriden inom ett bostadsomréide.

En park ir inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behdvs for platsens skotsel och
bruk ingar i anvindningen. Som komplement riknas bland annat férvarings-mojligheter
kopplat till parkens service- och skdtselbehov, gdng- och cykelvigar, planteringar med mera.

Fran Vislandavigen med borjan vid kvarteren Helge och Tirfing och norrut till Brogatan
finns ett 20 meter brett PARK-omrade. En ging- och cykelvig, Linnéstigen, ir anlagd i mitten
av parkomridet som ingdr i Ljungby stads cykelvignit. For ovrigt finns ytterligare nigra
parkomriden mellan bostadskvarteren som ingér i planomradet.

NATUR

Natur anviinds for gronomriden som inte ir anlagda och som inte kriver nigon
omfattande skotsel. Anvindningen anvinds ofta for att sikerstilla att ett omride bevaras
som gronomrade. Mindre gronomraden eller skogsdungar mellan bostadsomriden
planliggs vanligen som Natur. Ofta anviinds Natur for att avskilja eller skydda kvartersmark
fran nigot. Det kan handla om gréna strik mellan bebyggelse som leder ut i storre
naturomriden eller gronomriden som utgdr skydd mot storningar fran buller eller ljus.



8(41)

kg]r%%%yn 2024-04-23
Diarienummer: KS 2023-0379

I anvindningen ingir alla typer av frivixande gronomriden. Grénomradet ska vara av den
typ som inte skots mer dn genom visst begrinsat underhill. I anvindningen ryms #ven
mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement till grénomradets
anvindning. Det kan till exempel vara anlagda gingstigar, motionsslingor, ging- och
cykelvigar eller utrymmen for omhéndertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader ingar
nir dessa behovs for omradets skotsel eller bruk.

Blastadbacken #r ett vackert naturomride som ligger inspringt i bostadsomradet vid
Kvarnarna. Naturligt upptrampade stigar som kan nas frin flera olika hall gdr genom
omradet. Dir vixer ett antal olika arter av [6vtrid som ger ett lummigt och avslappnande
intryck pa sommaren. Naturomridet anvinds som strévomrade i férsta hand av dem som
bor i nirheten. Pa olika platser har redskap och sittplatser placerats ut. Det finns ocksi en
grillplats en bit in i parken som ir till for allminheten. Omradet har en nivaskillnad pa 20
meter frin hogsta till ligsta punkt och uppmuntrar dirfor till pulkadkning vintertid nir det
finns sno.

P4 hogsta hojden finns en fornlimning som enligt Riksantikvarieimbetet dr ett gravfilt.
Blastadbacken ir i gillande plan angiven som kulturreservat och fornminnespark. Den typ
av planbestimmelse anvinds inte numera och ersitts dirfér med bestimmelsen Natur.

Blastadbacken sett fran Astradgatan
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Kvartersmark

Allméan beskrivning

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmiin plats eller vattenomrade
utan frimst ir avsedd for bebyggelse for enskilt indamal eller allminna verksamheter.
[ detaljplanen framgar det vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.

Foljande kvarter ingdr i detaljplanen: Helge, Tirfing, Bele, Ingeborg, Torsten, Valhall,
Midgird, Sinkan, Slinten, Fjillet och Backen. Samtliga kvarter dr avsedda for bostider.

Anvandning

Med anvindning menas vilket dndamal som omradet fir anvindas till och det kan till
exempel vara bostider, vard eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges p4
plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

B - Bostider

B - Bostider, radhus och kedjehus

Inom samtliga kvarter i planomradet 4r det bostider. Med anvindningen Bostider avses
boende med varaktig karaktir. I anvindningen ingir vanliga bostider sisom friliggande
villor, radhus, parhus, flerbostadshus men ocksa fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider.

[ anvindningen ingér ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga
i eller i anslutning till bostaden och ir sddant som ir till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistligenhet, viixthus, lekplats och
miljohus for flerbostadshus.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som aterfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som far
goras pa kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far vara
eller varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor
bestimmelsen finns.

I vissa fall ar begransningen i planbestaimmelserna mindre an
storleken pa befintliga byggnader eller anlaggningar, t.ex.
storsta byggnadsarea (den yta som far bebyggas) pa marken.
Det innebar att befintlig bebyggelse dnda far finnas kvar som i
nuldget, men nagon ytterligare byggnation far inte uppforas.
Om byggnaden rivs eller brinner ner ska de planbestammelser
som redovisas i denna detaljplan gdlla vid nybyggnation.
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Utnyttjandegrad
e = Storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean.

Motiuw till egenskapsbestimmelse
Det ska finnas moijlighet att bygga ett bostadshus med tillhérande komplementbyggnader
samt att i framtiden, dir det 4r limpligt, finnas mojlighet att bygga nytt och bygga till.

Héjd pé byggnadsverk
h; = hogsta nockhojd for huvudbyggnad i meter
h, = hogsta nockhojd for komplementbyggnad i meter.

|
| |
| |
||
1
_-.-f.

BYGOMARSHEID

KH3E
TATALAEID

Motiw till egenskapsbestimmelse
Nockhojden 4r anpassad till den befintliga bebyggelsen och for
att fa ett enhetligt intryck inom kvarteret ska den inte ¢verskridas.

Begriinsning av markens utnyttjande
Prickmark = marken far inte forses med byggnadsverk.

Motiuw till egenskapsbestimmelse

Prickmarken ska finnas som en skyddszon mot gata och ir till for ledningsserviser.
Prickmarken har inom de flesta kvarteren tagits bort mot parkmark och for évrigt minskats
for att stimma bittre dverens med befintlig bebyggelse.

Placering
p1 = huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgriins.

Motiv till egenskapsbestimmelse
For att undvika att det blir for titt mellan huvudbyggnaderna ska det vara minst 4 meter
mellan fastighetsgrins och huvudbyggnad. Det ska ocksa finnas utrymme for in- och utfarter
som inte skyms av bebyggelse.

p2 = komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter frin fastighetsgrins.

Motiv till egenskapsbestiimmelse
Det ska finnas utrymme for att kunna skota sina byggnader inom den egna fastigheten.

p3 = Komplementbyggnad som ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter frin
fastighetsgrins.

Motiv till egenskapsbestiimmelse
Det ska finnas utrymme for att kunna skota sina byggnader inom den egna fastigheten.

Utférande
b = minsta yta angiven i procent av fastighetsarean som ska vara genomslipplig.
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Motiuw till egenskapsbestimmelse

Det ir viktigt att dagvattnet tas om hand pa ett bra sitt s att inga byggnader far vattenskador
vid skyfall eller langvariga regnperioder. Det bista sittet att ta hand om dagvatten ir att lata
det fordrojas ovan mark och infiltreras genom ytor dir det finns mojlighet. Dirfor ska det
finnas tillrickligt stora ytor inom kvartersmark som inte dr hardgjorda.

Stingsel, utfart och annan utgdng

Ofyllda cirklar = Utfart far inte anordnas.

Motiv till egenskapsbestimmelse

De utfartférbud som lagts in i detaljplanen finns redan i gillande planer med betydelsen att
utfart inte fir anordnas. Eftersom Vislandaviigen ir relativt hart trafikerad och att den ir en
huvudgata dr det inte limpligt att ha fler utfarter in vad som finns idag. Dirfor ska
utfartsforbuden finnas kvar.

Andrad lovplikt
a = Marklov krivs for hiardgoring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 40 % av
fastighetsarean.

Motiuv till egenskapsbestimmelse

S4 stora ytor som mojligt ska vara genomslippliga for att ta hand om dagvattnet sirskilt vid
skyfall, si att risken minskar for dversvimning i killare och pa gatorna. Infiltration genom
grus- och gronytor ska ocksa fungera som ett komplement till dagvattenledningarna.

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman for allmin platsmark.

Motiu till egenskapsbestimmelsen
Det ska alltid finnas en huvudman inom planlagt omrade som har ansvar for skétsel och
underhall av allmin plats. I det hir fallet &r det kommunen som &r huvudman.

Markreservat fér samfilligheter
g = Markreservat for samfillighet

Motiv till egenskapsbestiimmelse
En samfillighet for gata har inrittats inom omradet.

Genomforandetid
Genomforandetiden ir 5 &r (60 manader) frin det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Motiv till egenskapsbestiimmelse

Genomforandetid  innebdr att  detaljplanens giltighetstid 4r begrinsad. Under
genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen fir inte #dndras utan att sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla, men kan di #dndras eller
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upphivas av kommunen utan att fastighetsigarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Foljande fastigheter berdrs av detaljplanen:

Helge 2 - 4 och 6. Tirfing 17 - 26. Bele 1 - 6. Ingeborg 1 - 9. Torsten 5 - 8. Valhall 6 - 14.
Midgard 4 - 18. Siinkan 1 - 8. Slinten 2 - 6 och 8 - 12. Fjillet 1 - 2, 13 - 17 och 19. Backen
8 - 14. Kvarnarna 2:2, 2:14 och 2:16.

Fastighetsindelningsbestammelser

Denna detaljplan ersiitter fastighetsindelningsbestimmelser som ursprungligen ir faststillda
som tomtindelningar. Inom omrédet finns 13 tomtindelningar.

Backen 8 och 22. Ti 0781K -1C176.
Backen 9 - 13. Ti 07-LJS - 3353.

Bele 1 - 6. Ti 0781K - 323.

Fjallet 1-2, 13-17, 19. Ti 0781K - P81/3.
Helge 2-3. Ti 0781K - C216.

Helge 4 och 6. Ti 0781K - C284.
Ingeborg 1-9. Ti 0781K - C242.
Midgard 4 - 9. Ti 0781K - C269.
Midgérd 10-12. Ti 0781K - C278.
Midgard 13 - 18. Ti 0781K - 324.

Torsten 5 - 8. Ti 0781K - C268.
Valhall 6 - 9. Ti 0781K - C264.
Valhall 10 - 14. Ti 0781K - C279.

Fastighetsbildning
Inga nya fastigheter kommer att bildas p& grund av genomférandet av detaljplanen.

Rattigheter

Servitut
Ett avtalsservitut for ledning med aktnummer 07-IM2-75/5665.1, giller inom Slinten 10.
U-omrade pé plankartan tryggar utbredningen av servitutet.

Inom samfilligheterna Kvarnana s:8 och Kvarnarna s:9 finns ledningar som ska tryggas
genom servitut inom u-omrade.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Samtliga gator ir utbygeda precis som ledningar for vatten, avlopp och dagvatten.
El och fiber finns ocksa framdraget till samtliga fastigheter inom planomradet.

Avfall
Avfall tas omhand enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Kommunen stir for utgifterna vid genomfoérandet av detaljplanen.

Planavgift och planavtal
Inget planavtal har upprittats. Planavgift enligt gillande taxa tas ut i samband med bygglov.

Samfalligheter

Tva samfilligheter; Kvarnarna s:8 och Kvarnarna s:9 ir till for gatumark inom kvarteret
Tirfing. Kvarnarna s:8 ar gemensam for Tirfing 19, 20, 23 och 24 och Kvarnarna s:9 ir

gemensam for Tirfing 17, 18, 25 och 26.

Drift allman plats

Kommunen star for drift och underhall av allmin plats samt f6r drift av vatten och avlopp.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande av allmén plats

Exploateringsavtal, markanvisningsavtal

Inget exploateringsavtal eller markanvisningsavtal kommer att upprittas.

Tidplan

Samrad av detaljplanen kvartal 1, 2024
Granskning av detaljplanen kvartal 2, 2024
Antagande av detaljplanen kvartal 3, 2024

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen ¢verklagas vinner detaljplanen inte
lagakraft forrin overprévande instans (mark- och miljodomstolen eller mark- och
miljdéverstolen) har provat overklagandet. Overprovar linsstyrelsen detaljplanen vinner
detaljplanen inte heller lagakraft forrin linsstyrelsens beslut har fattats.



14(41)
2024-04-23
Diarienummer: KS 2023-0379

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighet

Helge 2 och 6

Hogsta nockhsjd 9,0 meter f6r huvudbyggnad, 3,5 meter f6r komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean fér bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov kriivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hirdgjord ytorna Sverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter frn fastighetsgriins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgriins.

Helge 3 och 4

Hogsta nockhojd 13 meter f6r huvudbygenad, 3,5 meter f6r komplement-
byggnader. Max 50 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 15 % ska vara
genomslipplig. Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrins.

Kvarteret Ingeborg

Hogsta nockhojd 6,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 35 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppfoéras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.

Kvarteret Bele

Hogsta nockhojd fér huvudbyggnad 6,5 meter, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppfoéras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.
Marklov krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 40
% av fastighetsarean.

Kvarteret Tirfing

Hogsta nockhoijd dr 7,0 meter f6r huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 25 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 40 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgrins.

Tirfing 17, 18, 25, 26

Ingér i samfilligheten Kvarnarna s:9 for gata.

Tirfing 19, 20, 23, 24

Ingdr i samfilligheten Kvarnarna s:8 for gata.

Kvarteret Torsten 5 - 8

Hogsta nockhojd 6,0 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean féar bebyggas och 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter frin fastighetsgriins.

Kvarteret Valhall 6 -9

Hogsta nockhéjd for huvudbyggnad 4,0 meter, 3,5 meter f6r komplement-
byggnad. Max 40 % av fastighetsarean far bebyggas och 25 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgriins.

Kvarteret Valhall 10 -14

Hogsta nockhojd 7,0 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 40 % av fastighetsarean far bebyggas och 25 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.

Kvarteret Midgard 4 - 9

Hogsta nockhojd 5,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 40 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 25 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppfoéras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.
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Kvarteret Midgard 10 -
18

Hogsta nockhojd 6,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean fér bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov kriivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter frin fastighetsgriins.

Kvarteret Sinkan

Hogsta nockhéjd 7,0 meter f6r huvudbyggnad, 3,5 meter f6r komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean fér bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov kriivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hirdgjord ytorna Sverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter frn fastighetsgriins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgriins.

Kvarteret Slinten

Hogsta nockhodjd 7,0 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgrins.

Kvarteret Slinten 10

Hogsta nockhodjd 7,0 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter fran fastighetsgrins.

Prickmarkerad mark mot Vislandavigen ir avsedd f6r underjordiska ledningar
och fér inte bebyggas.

Kvarteret Fjillet

Hogsta nockhojd 6,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 25 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 40 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgrins.

Kvarteret Backen

Hogsta nockhojd 6,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter fran fastighetsgrins.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Var ligger omradet

Planomradet dr beliget ¢ster om Lagadn utmed Vislandaviigen och stricker sig norrut, se
oversiktskartan nedan. 11 kvarter ingdr i omradet tillsammans med Blastadbacken, parkmark
och gator.

12
ASTRAD

RNGRIM

Blastadbacken

KVARNARNA

LIDEN
e

Oversiktskarta med kvartersindelning och kvartersnamn

Detaljplan

Foljande detaljplaner giller inom planomradet:

Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for Ljungby stad dster om Lagan, faststilld
1950-11-17 och avsedd for bostider

Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for Kv Tirfing, Slinten och Sankan mm i
Ljungby stad, faststilld 1960-07-22 och avsedd for bostider

Forslag till indring och utvidgning av stadsplan for Kv Sinkan Ljungby stad, faststilld
1961-09-11 och avsedd for bostider.

Forslag till dndring av stadsplan for delar av kvarteren Valhall och Midgard, faststilld
1962-01-24 och avsedd for bostider.

Forslag till indring och utvidgning av stadsplanen for kv. Folkparken mm, faststilld
1970-06-09 och avsedd for gata och park inom planomradet fér detaljplan Valhall 10.
Forslag till stadsplan for del av Kv Slinten i Ljungby stad, faststilld

1974-12-18 och avsedd for bostider.
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Forslag till andring av stadsplanen for Kv Tirfing, i Ljungby, faststilld 1975-03-05 och avsedd
for bostider.

Planprogram

Omradet omfattas inte av nigot planprogram. Det har inte funnits anledning med hiinsyn
till detaljplanens omfattning och komplexitet att ta fram ett planprogram som foregir
detaljplanen.

Grundkarta
Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller

information om topografi och fastighetsférhéllanden.

Oversiktsplan

For planomradet redovisar ¢versiktsplanen, antagen 2022, kvartersmark for bostider samt
park eller natur for gronomridena. Detaljplanen bedoms dirfor vara forenlig med
oversiktsplanen.

Utredningar

Trafikbullerutredning
En trafikbullerutredning ir framtagen 2022 av Norconsult som visar hur buller paverkar
bebyggelsen norr om Vislandavigen.
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Planeringsférutsattningar, férslag och konsekvenser

Bebyggelse

Kvarteret Helge

Nulage

Kvarteret ligger strax ster om Ostra Torget vid Vislandavigen. Ett treviningshus i gult tegel
uppfort 1959 och 1963 som dr sammanbyggt 6ver fastighetsgrinsen mellan Helge 3 och 4
ligger nirmast torget. Inom Helge 6 finns ocksa ett hyreshus i gult tegel som édr uppfort 1968.
P4 Helge 2 stér ett tidstypiskt trihus uppfort 1945 samt ett par komplementbyggnader.

I gillande plan "Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Ljungby stad ¢ster om
Lagan”, faststilld 1950-11-17, (se kartan ovan) ir det tillitet att inom kvarteret Helge uppfora
bostider samt lokaler fér handel och hantverk om det inte stor omgivningen. BS III betyder
att sammanbyggda hus i tre viningar till en hogsta byggnadshéjd pa 10,8 meter far uppforas.
BO IIv betyder att fristiende hus eller tva hus sammanbygeda i tomtgriins far uppforas. Max
tvd vaningar, hogst 7,6 meter byggnadshojd. V4 av fastigheten far bebyggas dock max 150 m?®.
Utéver tva vaningar far vinden inredas till 1/3 av vindsbottens yta till bostads- och arbetsrum,
gavelrum under forutsittning att takkupor ej byggs. Det prickmarkerade omradet far inte
bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmark inne i kvarteret tas bort men behaills vid fastighetsgrinserna mot norr, dster och
soder. For Helge 3 och 4, i vistra delen, foreslas foljande planbestimmelser: Nockhéjd max
13,0 meter for huvudbyggnad och 3,5 meters nockhojd for komplementbyggnader, storsta
byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean och minst 15 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig. Komplementbyggnad ska uppforas minst tva meter fran fastighetsgrins.



19(41)

Ljungby

kom mun 2024-04-23

Diarienummer: KS 2023-0379

For Helge 2 och 6 foreslas foljande planbestimmelser: Hogsta nockhojd 9,0 meter for
huvudbyggnader och 3,5 meters nockhdjd fér komplementbyggnader. Storsta tillitna
byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean och minst 30 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda hardgjorda ytorna
overstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrins och huvudbyggnad minst 4 meter fran fastighetsgriins.

Snedbild éver kvarteret Helge sett frdn norr
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Nulage

Kvarteret Ingeborg ligger vid

== Tegnérgatan och ir bebyggt med radhus
.. som ir uppforda 1963-1964.

I gillande detaljplan "Forslag till &ndring
- och utvidgning av stadsplan for Kv

- Tirfing, Slinten och Sinkan mm i
Ljungby stad” faststilld

1960-07-22 tillats bostiader, endast

. radhus i tva vaningar (BSr II), till en
/-~ maximal byggnadshojd pa 7,6 meter.

+. Det prickmarkerade omradet far inte
bebyggas.

Férslag och konsekvenser
Prickmark mot Linnéstigen tas bort.
Hogsta nockhojd pa huvudbyggnader
sitts till 6,5 meter och hogsta nockhojd
pa komplementbyggnader 3,5 meter.
Max 35 % av fastighetsarean fér

fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for hiardgoring av ytor om de
sammanlagda hirdgjorda ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnader
som ska uppforas mot parkmark ska placeras minst tvA meter frin fastighetsgrins.

Kvarteret Ingeborg
kan anses som
fardigbyggt eftersom
markytan pa
fastigheterna ir s
begriansad. Endast
mindre
tillbyggnader ar
mojliga pa de
storsta

fastigheterna.

™~

Snedbild éver Ingeborg 1 -9 frdn .norr
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Kvarteret Bele ligger mellan Linnéstigen och Tegnérgatan. Inom kvarteret finns kedjehus i

tva vaningar som ir uppforda 1965.

Kvarteret Bele kan
anses som firdigbyggt
eftersom markytan ir
sd begransad. Endast
mindre tillbyggnader
ar mojliga pa de
storsta fastigheterna.

" I gillande detaljplan "Forslag till &ndring och
* . utvidgning av stadsplan fér Kv Tirfing, Slinten

och Sinkan mm i Ljungby stad”, faststilld 1960-
07-22 tillats bostider, endast radhus i tva vAningar
(BSr 1I), till en maximal byggnadshojd pa 7,6
meter. Det prickmarkerade omradet fir inte

} bebyggas. Se karta till viinster.

» Forslag och konsekvenser

.+ Prickmark mot Linnestigen tas bort. Huvud-

| .. byggnader far uppforas till en hogsta nockhojd av
/. 6,5 meter och komplementbyggnader till en hogsta

nockhoéjd av 3,5 meter. Max 30 % av

* 1 fastighetsarean fir bebyggas och minst 30 % av

fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov
krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hirdgjorda  ytorna  &Overstiger 40 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader som ska
uppforas mot parkmark ska placeras minst tva
meter fran fastighetsgriins.

Snedbild éver kvarteret Bele fran norr
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Kvarteret Tirfing

Nuldge

Kvarteret Tirfing ligger mellan Fjillgatan och Vislandavigen. Kvarteret dr bebyggt med 1 och
1Va-plansvillor som #r bebyggda 1976-1978 forutom huset pa Tirfing 23 som ir uppfort
redan 1911. Denna byggnad ér klassad som virdefull byggnad i kulturmiljdinventeringen
som gjordes 2013-2014 av miljo- och byggforvaltningen.

[ gillande detaljplan "Forslag till andring av stadsplanen for Kv Tirfing, i Ljungby” faststilld
1975-03-05 tillats fristdende bostider i en vaning (BFI). Endast en huvudbyggnad per
fastighet, samt gardsbyggnader far uppforas till en sammanlagd yta pd 190 m*. Uthus och
andra gardsbyggnader far inte uppta storre arean dn 40 m’. Huvudbyggnad fir max ha 4,2
meters byggnadshojd samt uthus/gardsbygegnader max 2,5 meters byggnadshojd.

Det prickmarkerade omradet far inte bebyggas. Se karta nedan.

Inom kvarteret Tirfing finns tvi samfilligheter avsedda for gata med anslutning till
Fjillgatan. Samfilligheten Kvarnarna s:8 dr gemensam gata for Tirfing 19, 20, 23 samt 24
och Kvarnarna s:9 ir gemensam gata for Tirfing 17, 18, 25 och 26.

Utfartsforbud giller mot Vislandavigen samt mot Astradgatan med en tilliten infart till

Tirfing 22.
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Férslag och konsekvenser

Max 25 % av fastighetsarean fir bebyggas. Hogsta nockhdjd pa bostadshus begrinsas till 7
meter samt komplementbyggnader 3,5 meter i nockhéjd. Huvudbyggnader ska placeras
minst 4 meter frin fastighetsgrins och komplementbyggnader minst 2 meter frin
fastighetsgriins. Minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for
hardgoring av ytor om de sammanlagda hardgjorda ytorna éverskrider 40 % av fastighets-
arean.

Inom samfilligheterna finns ledningar som ska tryggas genom servitut inom u-omrade.

Utfartsforbudet mot Vislandavigen och Astradgatan ligger kvar som i gillande detaljplan.

Huvudbyggnaden till Tirfing 23 som #r den ildsta byggnaden i kvarteret ligger inom
prickmarkerat omrade som inte far bebyggas. Byggnaden far vara kvar men far inte byggas
om eller byggas till eftersom den ligger inom bullerstért omrade. Om den genom brand eller
rivning tas bort ska ny bebyggelse placeras dir det inte dr prickmarkerat.

Kuvarteret Tirfing frdn norr
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Kvarteret Torsten 5 - 8

Nuldge
Inom kvarteret Torsten mot Tegnérgatan - Astradgatan finns fyra fastigheter med envinings
radhus. Byggnaderna ir uppférda 1963.

[ gillande detaljplan "Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for Kv Tirfing, Slinten
och Sinkan mm i Ljungby stad” faststilld 1960-07-22 tillits bostider, endast radhus i tvi
vaningar (BSr II), till en maximal byggnadshojd pa 7,6 meter. Det prick-markerade omradet
far inte bebyggas. Se karta nedan.

™ Forslag och konsekvenser
Prickmarken mot norr tas bort.
Hogsta nockhojd begrinsas till 6,0
meter for huvudbyggnad eftersom
de befintliga husen har den hojden,
/ och 3,5 meter for
komplementbyggnader. Max 30 %
av fastighetsarean fir bebyggas. 30
% av fastighetsarean ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for
hardgoring av  ytor om de
/ sammanlagda ytorna &verstiger 40

. % av fastighetsarean.

Snedbild éver kvarteret Torsten 5 — 8 frdn norr.
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Kvarteret Valhall 69

Nulage

De fyra fastigheterna Valhall 6 - 9 ligger vid norra delen av Tegnérgatan. Samtliga fastigheter
ar bebygegda med 1-vinings radhus som ér uppférda 1963-1964. Det ir liga byggnader med
pulpettak som upptar ca 40 % av fastighetsytan.

Gillande detaljplan ” Forslag till Andring av stadsplan for delar av kvarteren Valhall och
Midgérd ér faststilld 1962-01-24. Planen tillater bostider, endast radhus i hogst en vaning
(BSr]) till en byggnadshojd pa 4,4 meter. Den prickmarkerade marken fér inte bebyggas.

Se karta nedan.

Férslag och konsekvenser
/-r' Den prickade marken mot
naturmarken tas bort. Hogsta tilltna
nockhojd pa byggnaderna ir 4,0
=@, meter. Max 40 % av fastighetsarean far
bebyggas och 25 % av fastighetsarean
ska vara genomslipplig. Marklov krivs
for hardgoring av ytor om de
E sammanlagda ytorna éverstiger 40 %
S av fastighetsarean.
: Komplementbyggnader som ska
uppforas mot parkmark ska placeras minst tvi meter fran fastighetsgriins.

Snedbild éver Valhall 6 — 9 frdn wdster
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Nulage

Fastigheterna 10-14 inom kvarteret Valhall ligger
vid Tegnérgatan och ir bebyggda med radhus som
uppfordes 1962 - 1964. Byggnaderna har en yta
pa ca 160 m* per fastighet och upptar ca 40 % av
fastighetsarean.

I gillande detaljplan "Forslag till dndring och
utvidgning av stadsplan for Kv Tirfing, Slinten
och Sinkan mm i Ljungby stad” faststilld
1960-07-22 tillats bostider, endast radhus i tva
vaningar (BSr II), till en maximal byggnadshojd pa
7,6 meter. Den prickmarkerade marken far inte
bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmarken tas bort mot naturmarken. Hogsta tillitna nockhoéjd ar 7,0 meter for
huvudbyggnad och 3,5 meter f6r komplementbyggnader. Max 40 % av fastighetsarean fir
bebyggas och 25 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for hardgoring
av ytor om de sammanlagda vytorna Overstiger 40 % av fastighetsarean.
Komplementbyggnader som ska uppforas mot parkmark ska placeras minst tvd meter fran
fastighetsgrins.

Sedbild dver kvarteret Valhall 10 — 14, bild tagen frc‘in (')'ste
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Nulage

Fastigheterna Midgird 4-9 ligger vid Astradgatan.
Bebyggelsen bestir av enplans radhus som ir byggda
1963-1964. Storleken pa fastigheterna varierar
mellan 400 m’ och 682 m’. Bebyggelsen upptar
mellan ca 150 - 180 m’ och ligger delvis inom
prickmarkerad mark.

I gillande detaljplan "Forslag till andring av stadsplan
for delar av kvarteren Valhall och Midgérd, faststilld
1962-01-24, tillats bostider, endast radhus i hogst en
vaning (BSrI) till en byggnadshéjd pa 4,4 meter. Den
prickmarkerade marken fir inte bebyggas.

Férslag och konsekvenser
Prickmarken mot parkomridet tas bort. Hogsta nockhojd begrinsas till 5,5 meter for
huvudbyggnad och 3,5 meter f6r komplementbyggnader. Max 40 % av fastighetsarean fir

bebyggas och minst

25 % av fastighetsarean
ska vara genomslipplig.
Marklov ~ krivs  for
hardgéring av ytor om
de sammanlagda ytorna

overstiger 40 % av |

fastighetsarean.
Komplementbyggnader

som ska uppforas mot |

parkmark ska placeras
minst 2 meter fran
fastighetsgrins.

Snedbild éver kvarteret Mdgdrd 4 - 9 frdn oster
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Kvarteret Midgard 10-18
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Nuldge

Radhusen inom Midgird 10-12 som ligger utmed Tegnérgatan ir uppforda 1963 och
Midgird 13 - 18 vid Fjillgatan ar uppforda 1965. Bebyggelsen upptar mellan ca 130 m* och
ca 165 m’ per fastighet.

I gillande detaljplan "Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Kvarteret Tirfing,
Slinten och Sinkan mm i Ljungby stad” faststilld 1960-07-22 tillats bostider, endast radhus
i tvd vAningar (BSr II), till en maximal byggnadshojd pa 7,6 meter. Det prickmarkerade
omradet fir inte bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmarken mot naturmark tas bort. Hogsta nockhojd for huvudbyggnad begrinsas till 5,5
meter for Midgard 4 - 9 och 6,5 meter for Midgard 10 - 18 samt for komplementbyggnader
till 3,5 meter. Max 30 % av fastighetsarean fir bebyggas och minst 30 % av fastighetsarean
ska vara genomslipplig. Marklov krivs fér hardgoring av ytor om de sammanlagda ytorna
overstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnader som ska uppféras mot parkmark
ska placeras minst tvi meter frin fastighetsgrins.
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Kvarteret Sinkan

Nuldge

Kvarteret Sinkan #r det
kvarter som bebyggts
senast inom
planomridet.  Husen,
som ir friliggande villor,
iar uppféorda  mellan
1968 och 1976.
Bebyggelsen upptar
mellan ca 200 m* och ca
285 m’® per fastighet.

I gillande detaljplan
"Forslag till indring och
utvidgning av stadsplan for Kv Sankan Ljungby stad” faststilld 1961-09-11 tillits bostider,
endast fristdende hus i en vaning (BFI), till en maximal byggnadshojd pa 4,4 meter.
Huvudbyggnad fér inte uppta storre areal dn 125 m* och uthus eller andra gardsbyggnader
en storre sammanlagd area 4n 40 m”. Det prickmarkerade omréadet far inte bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmarken mot naturmark tas bort. Hégsta nockhojd for huvudbyggnad begriinsas till 7,0
meter och 3,5 meter for komplementbyggnader. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas
och minst 30 % av _ 5

fastighetsarean ska vara ‘
genomslipplig. Marklov
krivs for hardgoring av
ytor om de
sammanlagda ytorna
overstiger 40 % av
fastighetsarean.
Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrins och
komplementbyggnad
minst 2 meter frin
fastighetsgrins.

Snedbild éver kvarteret Sinkan frdn norr
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Kvarteret Slinten 2-8 och Slinten 12

Nuldge

Inom kvarteret Slintens 6stra del, Slinten 2, 3, 4, 5, 6, 8 och 12 finns bade dldre och nyare
bebyggelse. Det ir friliggande villor som dr uppforda mellan 1920 - 1976. Pa fastigheterna
upptas marken av bebyggelse mellan ca 150 m* och ca 225 m*.

I gillande detaljplan "Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Kv Tirfing, Slinten
och Siankan mm i Ljungby stad” faststilld 1960-07-22 tillits bostider, fristiende hus i tva
vaningar (BFII) till en hogsta byggnadshojd av 7,6 meter. Endast en huvudbyggnad i max 125
m® och uthus eller andra gardsbyggnader till max 40 m®. Den prickmarkerade marken far
inte bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmarken mot naturmark i dster tas bort. Hogsta nockhojd for huvudbyggnad begrinsas
till 7,0 meter och fér komplementbyggnad 3,5 meter. Max 30 % av fastighetsarean far
bebyggas och minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for
hardgéring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgriins och komplementbyggnad
minst 2 meter frin fastighetsgrins.
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Kvarteret Slinten 9-11

Nulage

Inom de tre fastigheterna Slinten 9, 10
och 11 finns friliggande 1%2-plansvillor
som dr uppforda 1975-1976.
Bebyggelsen upptar ca 200 m* - 250 m*
'~ av markytan per fastighet.

I gillande detaljplan "Forslag till
stadsplan f6r del av Kv Slinten i
Ljungby stad” faststilld 1974-12-18
tillits fristiende bostadshus och uthus
(BFI) till en sammanlagd yta pa 190 m*.
Huvudbyggnaden far uppforas i en
vaning till en byggnadshojd pa hogst 4,2
meter. Uthus far hogst uppta 40 m” och
ha en hogsta byggnadshojd pa 2,5
meter. Prickmarkerad mark far inte

bebyggas.
Utfart far inte anliggas dver grins som dr markerad med ringar. Ledningsomride, markerat
» N

u”, finns utmed Astradgatan inom prickmarkerat omride men utan ledningar. Ledningar
finns i stillet utmed Vislandavigen

Férslag och konsekvenser

U-omradet, utmed Astradgatan, avsett for ledningar tas bort och liggs i stillet utmed
Vislandavigen inom Slinten 10. Utfartsférbudet utmed Vislandavigen och Astradgatan
ligger kvar som i gillande plan. For 6vrigt foreslas samma planbestimmelser som f6r de andra
fastigheterna inom kvarteret Slinten: hogsta nockhojd for huvudbyggnad begrinsas till 7,0
meter och for komplementbyggnad 3,5 meter. Max 30 % av fastighetsarean fir bebyggas och
minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for hardgoring av ytor
om de sammanlagda ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter frin fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2 meter frin
fastighetsgréins.

Snedbild éver kvarteret Sléinten taget frdn séder.
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Kvarteren Fjillet och Backen

Nuldge

I gillande detaljplan for kvarteren Fjillet och Backen "Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan for Ljungby stad oster om Lagan” faststilld 1950-11-17 tillits bostider samt
inredning av garage, lokaler fér handel och hantverk som inte ér storande for omgivningen.
Endast ett bostadshus per fastighet som uppfors antingen fristiende eller tvd hus
sammanbyggda i fastighetsgrins. Tva vaningar ir tillatet till en hogsta byggnadshojd av 7,6
meter, (BOII). Prickmarkerat omréde far inte bebyggas. Endast Y4 av fastighet far bebyggas
dock max 150 m?. Utfart frin kvarteret Backen fér inte anliggas mot Vislandavigen.

Kvarteret Fjillet

Inom kvarteret Fjillet ar det uppfort friliggande bostadshus i 1 eller 1%2 plan frin olika
tidsepoker. Det ildsta huset ir beliget inom fastigheten Fjillet 19 som byggdes 1909 men
har sedan renoverats och byggts om. Det nyaste bostadshuset ér pa Fjillet 17 som dr uppfort
1983. Fjillet 1 ir obebyggd. Byggnaderna pé respektive fastighet upptar en yta mellan ca 180
m’ och ca 300 m*.
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Kvarteret Backen

Inom kvarteret Backen finns fristdende bostadshus i 1 eller 1%2 plan som dr uppforda mellan
1976 och 1982. Fastigheten Backen 14 ir inte bebyggd. Byggnaderna pa respektive fastighet
upptar mellan ca 200 m* och ca 300 m*.

Férslag och konsekvenser

Kvarteret Fjillet

Prickmarken tas bort mot naturmarken. Hogsta nockhojd begrinsas till 6,5 meter for
huvudbyggnad och for komplementbyggnader till 3,5 meter. 25 % av fastighetsarean fir
bebyggas och minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for
hardgéring av ytor om de sammanlagda ytorna Overstiger 40 % av fastighetsarean.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrins och komplementbyggnader
minst 2 meter frin fastighetsgrins.

Kvarteret Backen

Prickmarken mot naturmark tas bort samt minskas till 7 meter utmed Vislandavigen. Hogsta
nockhojd for huvudbyggnad begrinsas till 6,5 meter och komplementbyggnader hogst 3,5
meter. Max 30 % av fastighetsarean fir bebyggas och minst 30 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for hirdgodring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger
40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgriins och
komplementbyggnader minst 2 meter frin fastighetsgrins.

Snedbild éver kvarteren jc‘illt oc Bcken taget fran soder
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Natur och gronstruktur

Nuldge

Gronomradet Blastadbacken ir ett storre gronomriade som omfattar nistan 6 hektar. Det dr
ett vackert omrade att strova i och dir det gir att stanna och fika eller grilla tillsammans.
Vintertid anvinds den branta backen till pulkadkning. I den norra delen finns fyra
fornlimningar som ligger i en rad fran norr till séder. Enligt registrering 1950 ar det fyra
forhistoriska gravanliggningar som ir ca 7-8 meter i diameter och mellan 1,1 - 1,7 meter
hoga.

Férslag och konsekvenser

Blastadbacken ska inte forandras utan behallas i sitt nuvarande skick. Omradet ska skotas
som naturmark vilket enbart r slitter av grisomradena ett fital gdnger per ar.

Ekosystemtjanster

Allt det vi ménniskor fir gratis frin naturen kallas ekosystemtjinster. De kan delas in i fyra
olika typer: forsorjande t.ex. mat, medicin, dricksvatten. Reglerande: vattenrening, skydd
mot naturkatastrofer, pollinering. Kulturella: hilsa, ekoturism, friluftsliv. Stédjande:
produktion av niringsrik jord, fotosyntes, vattnets kretslopp.

Nuldge

Samtliga fyra grupper av ekosystemtjinster ges inom planomradet. Forsorjande: inom flera
fastigheter odlas gronsaker och frukt. Dricksvatten skapas nir regnvattnet infiltrerar genom
grisytorna ner till grundvattnet.

Reglerande: Vattnet renas genom infiltrering i grisytorna, pollinering sker dir det finns
fruketrad.

Kulturella: Blastadbacken star for hilsa dir bade barn och vuxna kan vistas for lek och spel,
fika, avkoppling med mera.

Stodjande: Blastadbacken som ir ett vildigt virdefullt omrade stir dven for fotosyntes och
for infiltrering av dagvatten som ingr i vattnets kretslopp.

Férslag och konsekvenser

Flera av fastigheterna foreslas fi en storre byggritt d4n vad som tillats i gillande detaljplan.
Diremot finns ingen begrinsning av hardgoring i gillande plan. Med en planbestimmelse i
detta forslag begrinsas hardgoringsgrad vilket hindrar att gronytor forsvinner.
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Kulturmiljo

Nulége
En inventering av byggnader genomférdes i Ljungby 2013 - 2014. Kartan nedan visar
byggnaderna inom planomradet och vilket ar respektive byggnad 4r uppford.

Inom planomradet dr det endast bostadshuset inom fastigheten Tirfing 23 som enligt
utredningen ir klassad som virdefull byggnad.
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Karta fran kulturmiljdinventeringen fmn 2013 - 2014. Byggnadsa'r dr markerat med farg enligt
nedan.

Byggnad 1910-tal

|

Byggnad 1920-tal Byggnad 1960-tal
| |

Byggnad 1930-tal Byggnad 1970-tal
| ]

Byggnad 1940-tal Byggnad 1980-tal
[ | O

Byggnad 1950-tal Byggnad 1990-tal
O [

Fornlimningar
Inom Kvarnarna 2:16, i den nordvistra delen av Blastadbacken, finns fyra forhistoriska

gravanliggningar. Gravarna har en vilvd profil och en évertorvad yta som till storre delen dr
uppbyged av sand eller jord. De ir ca 7 - 8 meter i diameter och mellan 1,1 meter och 1,7
meter i hojd. Enligt Riksantikvarieimbetet har de definitionen hog. "Hog dr fornlimning i
och med att den alltid uppfyller kulturmiljolagens évergripande rekvisit forna tider, dldre
tiders bruk och varaktigt ¢vergiven och alltid har tillkommit fére 1850.”
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[ sodra delen av Blastadbacken, grinsande till kvarteret Fjillet, ligger ett gravfilt bestdende
av 8 fornlimningar med ett inbérdes avstind av hogst 20 meter. Dessa gravar har ocksa

definitionen "hog”, se foregiende text under "Fornlimningar”.

Férslag och konsekvenser

Nagra speciell krav stills inte i detaljplanen angiende virdefulla byggnader.
Inga forindringar sker inom Blastadbacken. Fornlimningarna #r skyddade enligt
kulturmiljolagen.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ér juridiskt bindande. Det innebir

att det finns kvalitetskrav for luft och vatten som inte far forsimras.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2),
svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir det
giller luftkvaliteten i Ljungby kommun ir forutsittningar relativt goda. De storsta problemen

4r grova partiklar (PM 10) under enskilda dygn.

Nuldge

Storre delen av planomradet bestir av villa/radhusomriaden dir bebyggelsen #r lag och dir
kan luften rora sig relativt fritt. Pa de flesta av gatorna dr det enbart trafik till dem som bor
inom kvarteren vilket inte ger speciellt stor paverkan p3 luften. Inom omridet finns
Blastadbacken, ett storre gronomrade med méijlighet for allménheten att vistas i som hjélper

till att halla luftkvaliteten pa en bra niva.

Férslag och konsekvenser

Kommunens bedémning ir att genomforandet av detaljplanen inte utgér nigon paverkan
pa miljokvalitetsnormerna for luft. Nagra nya fastigheter tillkommer inte och den bebyggelse
som dr moijlig att uppféra beddms inte alstra nigon mer trafik.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) ir att tillstindet i vara vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.
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Nuldge

De recipienter som berdrs av planforslaget dr an Lagan (Bolmen - Skialan) och
grundvattenforekomsten Bergadsen.

An Lagan har idag mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna ir god ekologisk status 2039 och god kemisk status. Det finns risk
att god ekologisk status inte uppnas 2027 pa grund av morfologisk paverkan.

Bergadsen har god kemisk och kvantitativ status och miljokvalitetsnormen ir god kemisk och
kvantitativa status.

Férslag och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebidr inte att nigra nya fastigheter tillkommer.
Befolkningen inom omridet kommer inte heller att 6ka vilket innebir att belastning pa
vatten- och avloppsnitet inte blir storre dn vad den dr idag. Kommunens bedémning ér att
vattenkvaliteten inte forsimras pd grund av detaljplanens genomfdérande och didrmed
péaverkas inte heller miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Mark och miljé

Dagvatten, vatten, avlopp

Nuldge
Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns framdraget i gatorna till samtliga

fastigheter inom planomradet.

Férslag och konsekvenser

Ingen forindring kommer att ske i samband med detaljplanens genomforande. Dagvatten
ska s langt det gir tas om hand pa respektive fastigchet. En planbestimmelse har satts pa
kvartersmark som reglerar hur stor del av respektive fastighet som méste vara genomslipplig
samt ett villkor om att marklov krivs for hardgdring av ytor. Planbestimmelserna ir till for
att reglera s att det finns tillrickligt stora ytor dir dagvattnet kan infiltrera i marken i stillet
for att ge dversvimningar i kiillare och pa hardgjorda ytor.

Nir det finns mdjlighet att infiltrera dagvattnet genom gris- och grusytor bade inom
kvartersmark och allminna gronytor minskar belastningen pa dagvattenledningarna.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostider ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om
inte alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudnivd ska hilften av bostadsrummen
(vardagsrum och sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivi och hogst 70 dBA ljudniva
vid fasad mellan klockan 2200 och 0600. Vid varje bostad med tillging till en balkong eller

uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva accepteras.
Nuldge
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En trafikbullerutredning togs fram i juni 2022 av en konsult, (se ovan) fér kvarteren som ligger utmed
Vislandaviigen. I utredningen konstateras att ekvivalent ljudniva varierar mellan 52 - 60 dBA vid
mest utsatta fasad. Fér prognosir 2040 beriiknas ljudnivan 6ka med <1 dBA. Mest utsatt hus beriiknas
fa en ekvivalent ljudniva pa 60 dBA 2040. Riktvirdet, 65 dBA, fér nir atgirder bor dvervigas for
dldre befintlig miljoé (hus byggda fore 1997) dverskrids varken i nuléget eller &r 2040.
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-Redovisning dver t'rafikullemt'redningen med uppréiknade virden for dr 2040

Férslag och konsekvenser

Kvartersmark mot Vislandavigen som inte fir bebyggas, prickmarkeras pd plankartan
anpassat efter bullerutredningen si att beriknad ekvivalent ljudnivi inte 6verstiger 60 dBA
vid fasad. Enligt bullerutredningen behover ingen annan atgird genomforas f6r detaljplanen
Valhall 10 for att klara riktvirdena fér buller inom planomrédet.

Risk for 6versvamning

Nuldge
Planomradet ligger ca 150 meter fran Lagain. Nivaskillnaden dirifran till planomradet dr ca
1,5 meter vid hoga floden i Lagaan. Vid skyfall diremot finns risk att vatten blir stiende i

laglinta partier, t.ex. i norra delen av kvarteret Ingeborg samt inom gatumark.
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Férslag och konsekvenser

En planbestimmelse inom kvartersmark som reglerar hur stor del av fastighet som méste vara
genomslipplig har satts pa plankartan samt ett villkor om att marklov krivs for hardgdring
av ytor om de sammanlagt hirdgjorda ytorna oOverstiger 40 % av fastighetsarean.
Planbestimmelserna ir till for att reglera s att det finns tillrickligt stora ytor dir dagvattnet
kan infiltrera i marken. Dagvattenledningar finns i gatumark men nir det kommer skyfall 4r
risken stor att ledningarna inte ricker till och vattnet svimmar dver pa gatorna. Darfor dr
det vildigt viktigt att de gréna ytorna ir tillridckligt stora for att ta hand om &verskottsvattnet.

Radon
Generaliserande grinsvirden enligt BFR R85:1988 ir foljande: <10 kBq/m3 Ligradonmark,
10-50 kBg/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hoégradonmark.

Nuldge
Planomradet ligger inom normalradonmark, med uranhalter mellan 12 kBq/m’ och 43
kBq/m’ enligt SGU:s (Sveriges Geologiska undersokning) kartor.

Férslag och konsekvenser
Nya byggnader ska uppforas radonskyddat vilket kontrolleras i bygglovskedet.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/sakerhet
Nuldge

De kvarter som ingér i detaljplanen ir bebyggda med bostider sedan linge vilket gjort att
omradet kinns tryggt och stabilt for de boende.

Férslag och konsekvenser
Inga férindringar som har med detaljplanens genomforande gors sé att trygghet och sikerhet
forsimras.

Service

Nuldge
Nirmaste butik finns vid Vislandaviigen - Hangersvigen. For ¢vrigt finns annan service i
Ljungby centrum drygt en 1 km visterut.

Férslag och konsekvenser
Ingen ny service tillkommer pé grund av detaljplanens genomférande.

Trafik

Nuldge
Samtliga gator som trafikforsorjer kvarteren inom planomradet ir utbyggda.
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Férslag och konsekvenser

Planforslaget innebir ingen forindring gillande trafikféringen inom planomrédet.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersdkning ir genomford se bilaga och konstaterar féljande:

Samtliga kvarter inom planomradet dr idag avsedda for bostider, bade villor och radhus
vilket inte ska dndras.

De forandringar som gors jaimfort med gillande detaljplan dr att byggriitterna anpassas s att
de stimmer 6verens med vad som ir bebyggt, samt mojliggodr for tillbyggnader dir det ar
lampligt.

Planbestimmelse har lagts till som begrinsar hardgéringsgrad inom kvartersmark. Avsikten
4r att kvartersmark ska infiltrera dagvatten for att avlasta dagvattenledningarna vid t.ex.

skyfall.

Stallningstagande

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning
Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover inte upprittas.

Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen:

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit Ulla Gunnarsson, planarkitekt.

Medverkande i detaljplaneprocessen:
Medverkande i detaljplaneprocessen har varit:
Trond Strangstadstuen, stadsarkitekt
Bygglovsteamet, miljo- och byggférvaltningen

Samhallsbyggnadsavdelningen
2024-04-23

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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Reviderat 2024-06-24
Revideringen avser foljande:

Prickmarken inom kvarteret Backen dndras frain 10 meter till 7 meters bredd utmed
Vislandaviigen.

Texten i inledningen till planbeskrivningen #ndras till foljande text: ”Detaljplaneprocessen
foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900 och ir upprittad efter Boverkets nya foreskrifter och
allminna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Planen foljer dven foreskrifterna och allminna riden
om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8.”

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

Antagen av kommunstyrelsen den 10 september 2024, § 184.

Laga kraftvunnen den 18 okiober 2024.
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