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Kommunledningsférvaltningen
Samhillsbyggnadsavdelningen
Ulla Gunnarsson, planarkitekt
0372-78 92 68

ulla.gunnarsson@ljungby.se

Underrattelse

Detaljplan for
Valhall 10 med flera fastigheter
1 Ljungby, Ljungby kommun

Planforslag

[ Ljungby stad finns ménga gamla detaljplaner som fortfarande giller. Manga av planerna har
en byggriitt som inte stimmer éverens med dagens ¢nskemil om hur mycket man vill bygga
inom sin fastighet. Stora ytor med prickmark ger i vissa fall vildiga begrinsningar.

Miljé- och byggnidmnden har i ménga fall gett bygglov for mer dn vad de gamla detaljplanerna
tilliter. Avsikten med det nya planforslaget ar dirfor att anpassa byggritterna efter det som ér
bebyggt, utdka byggritterna dir det finns utrymme samt att minska ytorna med prickmark dér
det anses limpligt. Det kommer att snabba pa processen vid ansdkan om bygglov till férmén
for fastighetsiigarna och att férenkla for bygglovhandliggarna vid deras bygglovgranskning.

Granskningstid: 27 maj 2024 — 17 juni 2024.

Planforslaget finns tillgingligt for granskning pA kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. S6k "Detaljplaner under arbete”.

Vilkommen att héra av dig!

Vilkommen att hora av dig till kommunen for information och frigor:
Planarkitekt Ulla Gunnarsson telefon 0372-78 92 68, e-post
ulla.gunnarsson@ljungby.se eller till samhéllsbyggnadsavdelningen genom

kommunens vixel 0372-78 90 Q0.

Har du synpunkter?

Den som har synpunkter pa forslaget ir vilkommen att framfora dessa
skriftligen, via post till Ljungby kommun Samhillsbyggnadsavdelningen, 341 83
Ljungby eller via e-post till samhallsbyggnad@ljungby.se, senast mandagen den
17 juni 2024.

Samhallsbyggnadsavdelningen
Maj 2024
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Sa har gors en detaljplan

Standardforfarande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, féretag och myndigheter far eller inte far gora inom
ett visst markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park
med mera och dven hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller
nigra fastigheter. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran
siddana dokument, till exempel éversiktsplan, som innehaller rad och vigledning.

Start

P4 forfragan fran till exempel markigare eller kommunen, beslutar samhillsbyggnads-
utskottet att en detaljplan skall arbetas fram. Ett planarbete innehéllande utredningar och
undersdkningar inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berdrda sakiigare, linsstyrelsen,
lantmiteriet, statliga myndigheter, kommunala férvaltningar och nimnder med flera.
Forslaget finns ocksd pd kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samradstiden ir
minst tre veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.
De synpunkter som framférts pa planforslaget ssmmanstills i en samrddsredogorelse.
Detaljplanen kan eventuellt &ndras med utgdngspunkt frin inkomna svar. Direfter kan
samhillsbyggnadsutskottet besluta om granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget finns pA kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berorda sakigare med flera underrittas. Granskningstiden dr minst
tva veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfoéra dessa skriftligen.
Inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande och eventuella justeringar gors i
planforslaget. Utlatandet skickas till linsstyrelsen och lantmiiteriet samt till berérda som
haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Kommunstyrelsen antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft
synpunkter och som inte har tagits hiinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att éverklaga
beslutet till Mark- och miljodomstolen.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunstyrelsens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter tre
veckor.

GRANSKNINGSHANDLING
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Inledning

For detaljplaner, piborjade efter &rsskiftet 2021/2022, ska Boverkets foreskrifter om
detaljplan, BFS 2020:5 och Boverkets foreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning,
BES 2020:8 tillimpas, vilket gors i denna detaljplan.

Detaljplanen handliggs med standardfoérfarande vilket motiveras med att planen &r av
begrinsad betydelse och har ett begrinsat allminintresse. Forslaget éverensstimmer med
oversiktsplanen och detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

Bakgrund

I Ljungby stad finns méinga gamla detaljplaner som fortfarande giller. Minga av
planerna har en byggritt som inte ir relevant for dagens dnskemal om hur mycket man
vill bygga inom sin fastighet. Stora ytor med prickmark begrinsar i vissa fall var inom
fastigheten det ir tillatet att bygga. Det har gjort att manga bygglov har beviljats med
avvikelser fran gillande detaljplan.

Ett politiskt beslut togs 2022 i milj6- och byggnimnden att dessa gamla detaljplaner ska
uppdateras sé att de stimmer dverens med vad som ir bebyggt samt att det finns mojlighet
att uppfora ny bebyggelse dir det ir limpligt. Uppdateringen ska ocksa vara ett stod for
bygglovhandliggarna si att de kan bevilja bygglov utan avvikelser vilket gor att
handliggningen gir snabbare. Denna detaljplan f6r Valhall 10 med flera fastigheter, ingér i
uppdateringsarbetet.

Planuppdrag/planbesked

Den 23 mars 2022 gav milj6- och byggnimnden planavdelningen i uppdrag att piborja ett
arbete med att ta fram en detaljplan for Valhall 10 med flera i Ljungby. Den 1 januari 2023
flyttades planavdelningen genom omorganisation éver till den nya samhillsbyggnads-
avdelningen som ligger under kommunledningsférvaltningen, med kommunstyrelsen som
beslutande nimnd.

Sammanfattning

Syfte

Samtliga kvarter inom planomréde ir avsedda for bostider. Avsikten ér att uppdatera
gillande detaljplaner s att de stimmer 6verens med vad som #r bebyggt, samt att géra det
mojligt for tillbyggnader dir det ér limpligt.

Lige och areal

Planomrédet ligger inom stadsdelen Kvarnarna ¢ster om Laga&n och ér ca 15 hektar till ytan.
11 bostadskvarter ingdr i planomrédet tillsammans med Blastadbacken samt gatorna mellan
kvarteren.

GRANSKNINGSHANDLING
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Undersékning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora betydande miljopaverkan. Dirfor
behover ingen miljobedémning goéras och ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprittas.

Detaljplanens syfte

I Ljungby stad finns méinga gamla detaljplaner som fortfarande giller. Minga av
planerna har en byggritt som inte ir relevant for dagens dnskemal om hur mycket man
vill bygga inom sin fastighet. Stora ytor med prickmark, dir det inte ir tillatet att bygga,
ger i vissa fall villdiga begrinsningar.

Ett antal avvikelser fran detaljplanerna har dirfér gjorts vid bygglovgivning. For att
forenkla for bygglovhandliggarna och for att snabba pa processen vid bygglov dr darfor
avsikten att anpassa byggritterna efter det som ir bebyggt, utdka byggritterna samt
minska ytorna med prickmark dir det anses lampligt.

Avsikten ir ocksa att digitalisera detaljplanerna eftersom det inom kort kommer stillas krav
fran staten att alla planer inom kommunerna ska vara digitala.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomradet som ir ca 15 hektar ligger inom stadsdelen Kvarnarna i den éstra delen av
Ljungby. Omradet innefattar kvarteren Helge, Tirfing, Bele, Ingeborg, Valhall,
Midgird, Sinkan, Slinten, Fjillet, Backen, del av kvarteret Torsten, samt Kvarnarna
2:16, del av Kvarnarna 2:2 och del av Kvarnarna 2:14.

Samtliga kvarter dr avsedda for bostider och har lite olika byggritter beroende p3 t.ex.
hur gammal gillande plan 4r och hur stora fastigheterna #r. Byggnaderna ér uppforda i
olika epoker under 1900-talet dir det dldsta huset dr fran 1909. Det dr en blandning av
olika typer av bostadshus sésom kedjehus, radhus, hyreshus och fristdende villor.

[ planomridet ingar for ovrigt Blastadbacken som #r ett stdrre naturomride, samt
gatorna och parkmarken mellan kvarteren.

Allman plats

Allman beskrivning
Allmin platsmark innebir att marken anvinds fo6r gemensamma behov till exempel gator, park och

naturomriden.

GRANSKNINGSHANDLING
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Huvudmannaskap

For allmén platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar f6r utbyggnaden,
driften och underhillet av den marken. Vanligast i Ljungby kommun &r att det ir
kommunen som 4r huvudman men det forekommer ocksi enskilt huvudmannaskap,
vanligast inom fritidshusomraden.

Kommunen ir huvudman for den allmiinna platsmarken inom planomradet.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamal som omradet far anvindas till. Vilken sorts
anvindning som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

GATA

En gata ir en allmiin plats som ér avsedd bade for fordonstrafik och ging- och cykeltrafik.
En gata avgrenas frin huvudnitet och ingar i lokalnitet, har ligre framkomlighet och ofta
ménga utfarter. Anvindningen Gata anviinds for gator som frimst ir avsedda for trafik
inom en ort eller for trafik som har sitt mél vid gatan. Det handlar om allt ifrén villagator
till stadsgator.

Tegnérgatan, Astradgatan, Fjillgatan samt en del av Vislandavigen ir gator som ingér i
planomradet. Genomfdrandet av detaljplanen kommer inte innebira nigon forindring av
gatorna.

PARK

Park anvinds for alla typer av gronomraden som kriver skotsel och som helt eller till viss
del 4r anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller delvis
anlagda gronomraden inom ett bostadsomrade.

En park ir inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behovs for platsens skotsel
och bruk ingér i anvindningen. Som komplement riknas bland annat férvarings-
mojligheter kopplat till parkens service- och skotselbehov, gdng- och cykelvigar,
planteringar med mera.

Fran Vislandavigen med borjan vid kvarteren Helge och Tirfing och norrut till Brogatan
finns ett 20 meter brett PARK-omride. En ging- och cykelvig, Linnéstigen, dr anlagd i
mitten av parkomridet som ingér i Ljungby stads cykelvignit. For évrigt finns ytterligare
ndgra parkomraden mellan bostadskvarteren som ingar i planomridet.

NATUR

Natur anviinds for gronomriden som inte ir anlagda och som inte kriver nigon
omfattande skotsel. Anvindningen anvinds ofta for att sikerstilla att ett omride bevaras
som gronomrade. Mindre gronomraden eller skogsdungar mellan bostadsomriden
planliggs vanligen som Natur. Ofta anviinds Natur for att avskilja eller skydda kvartersmark

GRANSKNINGSHANDLING
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fran nigot. Det kan handla om gréna strik mellan bebyggelse som leder ut i storre
naturomraden eller grénomraden som utgdr skydd mot storningar fran buller eller ljus.

I anvindningen ingar alla typer av frivixande gronomraden. Grénomradet ska vara av den
typ som inte skdts mer dn genom visst begrinsat underhall. I anvindningen ryms dven
mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement till grénomradets
anvindning. Det kan till exempel vara anlagda gingstigar, motionsslingor, ging- och
cykelvigar eller utrymmen for omhindertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader
ingar nir dessa behovs for omradets skotsel eller bruk.

Blastadbacken ir ett vackert naturomrade som ligger inspringt i bostadsomradet vid
Kvarnarna. Naturligt upptrampade stigar som kan nés frin flera olika hall gir genom
omradet. Dir viixer ett antal olika arter av l6vtrid som ger ett lummigt och avslappnande
intryck pd sommaren. Naturomradet anvinds som strovomrade i forsta hand av dem som
bor i nirheten. P4 olika platser har redskap och sittplatser placerats ut. Det finns ocksi en
grillplats en bit in i parken som ir till for allminheten. Omradet har en nivaskillnad pa 20
meter frin hogsta till ligsta punkt och uppmuntrar dirfor till pulkadkning vintertid nir det
finns sno.

P4 hogsta hojden finns en fornlimning som enligt Riksantikvarieimbetet ir ett gravfilt.
Blastadbacken ir i gillande plan angiven som kulturreservat och fornminnespark. Den typ
av planbestimmelse anvinds inte numera och ersitts dirfér med bestimmelsen Natur.

Bldstadbacken sett frdn Astradgatan

GRANSKNINGSHANDLING
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Kvartersmark

Allméan beskrivning

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmiin plats eller vattenomrade
utan frimst ir avsedd for bebyggelse for enskilt indamal eller allminna verksamheter.
[ detaljplanen framgar det vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.

Foljande kvarter ingdr i detaljplanen: Helge, Tirfing, Bele, Ingeborg, Torsten, Valhall,
Midgard, Sinkan, Slinten, Fjillet och Backen. Samtliga kvarter dr avsedda for bostider.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamal som omradet far anvindas till och det kan till
exempel vara bostider, vard eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges p4
plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

B - Bostider

B - Bostider, radhus och kedjehus

Inom samtliga kvarter i planomradet dr det bostider. Med anvindningen Bostider avses
boende med varaktig karaktir. I anvindningen ingir vanliga bostider sdsom friliggande
villor, radhus, parhus, flerbostadshus men ocksa fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider.

[ anvindningen ingir ocksi bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan
ligea i eller i anslutning till bostaden och #r sddant som ir till f6r de boendes behov. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistligenhet, vixthus,
lekplats och miljohus for flerbostadshus.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som aterfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som far
goras pa kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en bygegnad far
vara eller varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor
bestimmelsen finns.

I vissa fall ar begransningen i planbestimmelserna mindre an
storleken pa befintliga byggnader eller anlaggningar, t.ex.
storsta byggnadsarea (den yta som far bebyggas) pa marken.
Det innebar att befintlig bebyggelse anda far finnas kvar som i
nuldget, men nagon ytterligare byggnation far inte uppforas.
Om byggnaden rivs eller brinner ner ska de
planbestammelser som redovisas i denna detaljplan galla vid
nybyggnation.

GRANSKNINGSHANDLING
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Utnyttjandegrad
e = Storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean.

Motiuw till egenskapsbestimmelse
Det ska finnas mojlighet att bygga ett bostadshus med tillhérande komplementbyggnader
samt att i framtiden, dir det 4r limpligt, finnas mojlighet att bygga nytt och bygga till.

Héjd pé byggnadsverk
h; = hogsta nockhojd for huvudbyggnad i meter
h, = hogsta nockhojd for komplementbyggnad i meter.

BYGOMARSHEID

TATALNAID |
_..-..f.

Motiw till egenskapsbestimmelse
Nockhojden #r anpassad till den befintliga bebyggelsen och for
att fa ett enhetligt intryck inom kvarteret ska den inte ¢verskridas.

Begriinsning av markens utnyttjande
Prickmark = marken far inte forses med byggnadsverk.

Motiuw till egenskapsbestimmelse

Prickmarken ska finnas som en skyddszon mot gata och ir till for ledningsserviser.
Prickmarken har inom de flesta kvarteren tagits bort mot parkmark och for évrigt minskats
for att stimma bittre dverens med befintlig bebyggelse.

Placering
p1 = huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgriins.

Motiv till egenskapsbestimmelse

For att undvika att det blir for titt mellan huvudbyggnaderna ska det vara minst 4 meter
mellan fastighetsgrins och huvudbyggnad. Det ska ocksa finnas utrymme for in- och
utfarter som inte skyms av bebyggelse.

p2 = komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter frin fastighetsgrins.

Motiv till egenskapsbestiimmelse
Det ska finnas utrymme for att kunna skota sina byggnader inom den egna fastigheten.

p3 = Komplementbyggnad som ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter frin
fastighetsgrins.

Motiv till egenskapsbestiimmelse
Det ska finnas utrymme for att kunna skota sina byggnader inom den egna fastigheten.

Utférande
b = minsta yta angiven i procent av fastighetsarean som ska vara genomslipplig.

GRANSKNINGSHANDLING
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Motiuw till egenskapsbestimmelse

Det ir viktigt att dagvattnet tas om hand p4 ett bra siitt si att inga byggnader far
vattenskador vid skyfall eller langvariga regnperioder. Det bista sittet att ta hand om
dagvatten ir att lata det fordrojas ovan mark och infiltreras genom ytor diir det finns
mojlighet. Dirfor ska det finnas tillrickligt stora ytor inom kvartersmark som inte ir
hardgjorda.

Stingsel, utfart och annan utgdng

Ofyllda cirklar = Utfart far inte anordnas.

Motiuw till egenskapsbestimmelse

De utfartférbud som lagts in i detaljplanen finns redan i gillande planer med betydelsen att
utfart inte fir anordnas. Eftersom Vislandavigen ir relativt hért trafikerad och att den ér
en huvudgata dr det inte limpligt att ha fler utfarter 4n vad som finns idag. Darfor ska
utfartsforbuden finnas kvar.

Andrad lovplikt
a = Marklov krivs for hardgdring av ytor om de sammanlagda ytorna overstiger 40 % av
fastighetsarean.

Motiuw till egenskapsbestimmelse

S4 stora ytor som mojligt ska vara genomslippliga for att ta hand om dagvattnet sirskilt vid
skyfall, s att risken minskar for éversvimning i killare och pa gatorna. Infiltration genom
grus- och gronytor ska ocksa fungera som ett komplement till dagvattenledningarna.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for allméin platsmark.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Det ska alltid finnas en huvudman inom planlagt omrade som har ansvar for skotsel och
underhall av allmin plats. I det hir fallet ir det kommunen som &r huvudman.

Markreservat fér samfilligheter
g = Markreservat for samfillighet

Motiv till egenskapsbestiimmelse
En samfillighet for gata har inrittats inom omradet.

Genomforandetid
Genomforandetiden ir 5 &r (60 manader) frin det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Motiv till egenskapsbestiimmelse

Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begrinsad. Under
genomforandetiden har fastighetsiigarna en garanterad riitt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen fir inte dindras utan att sirskilda skil foreligger. Efter
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genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller
upphivas av kommunen utan att fastighetsigarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Foljande fastigheter berdrs av detaljplanen:

Helge 2 - 4 och 6. Tirfing 17 - 26. Bele 1 - 6. Ingeborg 1 - 9. Torsten 5 - 8. Valhall 6 - 14.
Midgard 4 - 18. Siinkan 1 - 8. Slinten 2 - 6 och 8 - 12. Fjillet 1 - 2, 13 - 17 och 19. Backen
8 - 14. Kvarnarna 2:2, 2:14 och 2:16.

Fastighetsindelningsbestammelser

Denna detaljplan ersiitter fastighetsindelningsbestimmelser som ursprungligen ir faststillda
som tomtindelningar. Inom omrédet finns 13 tomtindelningar.

Backen 8 och 22. Ti 0781K -1C176.
Backen 9 - 13. Ti 07-LJS - 3353.

Bele 1 - 6. Ti 0781K - 323.

Fjallet 1-2, 13-17, 19. Ti 0781K - P81/3.
Helge 2-3. Ti 0781K - C216.

Helge 4 och 6. Ti 0781K - C284.
Ingeborg 1-9. Ti 0781K - C242.
Midgard 4 - 9. Ti 0781K - C269.
Midgérd 10-12. Ti 0781K - C278.
Midgard 13 - 18. Ti 0781K - 324.

Torsten 5 - 8. Ti 0781K - C268.
Valhall 6 - 9. Ti 0781K - C264.
Valhall 10 - 14. Ti 0781K - C279.

Fastighetsbildning
Inga nya fastigheter kommer att bildas p& grund av genomférandet av detaljplanen.

Rattigheter

Servitut
Ett avtalsservitut for ledning med aktnummer 07-IM2-75/5665.1, giller inom Slinten 10.
U-omrade pé plankartan tryggar utbredningen av servitutet.

Inom samfilligheterna Kvarnana s:8 och Kvarnarna s:9 finns ledningar som ska tryggas
genom servitut inom u-omrade.

GRANSKNINGSHANDLING
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Samtliga gator ir utbygeda precis som ledningar for vatten, avlopp och dagvatten.
El och fiber finns ocksa framdraget till samtliga fastigheter inom planomradet.

Avfall
Avfall tas omhand enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Kommunen stir for utgifterna vid genomfoérandet av detaljplanen.

Planavgift och planavtal
Inget planavtal har upprittats. Planavgift enligt gillande taxa tas ut i samband med bygglov.

Samfalligheter

Tvé samfilligheter; Kvarnarna s:8 och Kvarnarna s:9 ir till for gatumark inom kvarteret
Tirfing. Kvarnarna s:8 dr gemensam for Tirfing 19, 20, 23 och 24 och Kvarnarna s:9 ir

gemensam for Tirfing 17, 18, 25 och 26.

Drift allman plats

Kommunen star for drift och underhall av allmin plats samt f6r drift av vatten och avlopp.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande av allmén plats

Exploateringsavtal, markanvisningsavtal

Inget exploateringsavtal eller markanvisningsavtal kommer att upprittas.

Tidplan

Samrad av detaljplanen kvartal 1, 2024
Granskning av detaljplanen kvartal 2, 2024
Antagande av detaljplanen kvartal 3, 2024

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen ¢verklagas vinner detaljplanen inte
lagakraft forrin dverprovande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och
miljdéverstolen) har provat dverklagandet. Overprévar linsstyrelsen detaljplanen vinner
detaljplanen inte heller lagakraft forrin linsstyrelsens beslut har fattats.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighet

Helge 2 och 6

Hogsta nockhsjd 9,0 meter f6r huvudbyggnad, 3,5 meter f6r komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean fér bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hirdgjord ytorna Sverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter frn fastighetsgriins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgriins.

Helge 3 och 4

Hogsta nockhojd 13 meter f6r huvudbygenad, 3,5 meter f6r komplement-
byggnader. Max 50 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 15 % ska vara
genomslipplig. Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrins.

Kvarteret Ingeborg

Hogsta nockhojd 6,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 35 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppfoéras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.

Kvarteret Bele

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad 6,5 meter, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppfoéras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.
Marklov krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 40
% av fastighetsarean.

Kvarteret Tirfing

Hogsta nockhojd dr 7,0 meter f6r huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 25 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 40 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgrins.

Tirfing 17, 18, 25, 26

Ingér i samfilligheten Kvarnarna s:9 for gata.

Tirfing 19, 20, 23, 24

Ingdr i samfilligheten Kvarnarna s:8 for gata.

Kvarteret Torsten 5 - 8

Hogsta nockhojd 6,0 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean féar bebyggas och 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter frin fastighetsgriins.

Kvarteret Valhall 6 -9

Hogsta nockhéjd for huvudbyggnad 4,0 meter, 3,5 meter f6r komplement-
byggnad. Max 40 % av fastighetsarean féar bebyggas och 25 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgriins.

Kvarteret Valhall 10 -14

Hogsta nockhojd 7,0 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 40 % av fastighetsarean far bebyggas och 25 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.

Kvarteret Midgard 4 - 9

Hogsta nockhojd 5,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 40 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 25 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.

GRANSKNINGSHANDLING
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Kvarteret Midgard 10 -
18

Hogsta nockhojd 6,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean fér bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov kriivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hirdgjord ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnad som
ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgriins.

Kvarteret Sinkan

Hogsta nockhéjd 7,0 meter f6r huvudbyggnad, 3,5 meter f6r komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean fér bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov kriivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgrins.

Kvarteret Slinten

Hogsta nockhojd 7,0 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgrins.

Kvarteret Slinten 10

Hogsta nockhojd 7,0 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter fran fastighetsgrins.

Prickmarkerad mark mot Vislandavigen ir avsedd f6r underjordiska ledningar
och fér inte bebyggas.

Kvarteret Fjillet

Hogsta nockhojd 6,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 25 % av fastighetsarean far bebyggas och minst 40 % ska vara
genomslipplig. Marklov krivs fér hardgéring av ytor om de sammanlagda
hardgjord ytorna éverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgrins.

Kvarteret Backen

Hogsta nockhojd 6,5 meter for huvudbyggnad, 3,5 meter for komplement-
byggnad. Max 30 % av fastighetsarean fér bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslipplig. Marklov kriivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda
hirdgjord ytorna Sverstiger 40 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter frn fastighetsgriins och komplementbyggnad minst 2
meter frin fastighetsgriins.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Var ligger omradet

Planomradet dr beliget ¢ster om Lagadn utmed Vislandaviigen och stricker sig norrut, se
oversiktskartan nedan. 11 kvarter ingdr i omradet tillsammans med Blastadbacken, parkmark
och gator.

AsTRAD 12

RNGRIM

Blastadbacken

KVARNARNA

vislandavagen

POPPELN
RKTRADE 2

P 1 2 »
3 - 9 10
LIDEN
= — [

Oversiktskarta med kvartersindelning och kvartersnamn

Detaljplan

Foljande detaljplaner giller inom planomradet:

Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for Ljungby stad dster om Lagan, faststilld
1950-11-17 och avsedd for bostider

Forslag till indring och utvidgning av stadsplan for Kv Tirfing, Slinten och Sinkan mm i
Ljungby stad, faststilld 1960-07-22 och avsedd for bostider

Forslag till indring och utvidgning av stadsplan for Kv Sinkan Ljungby stad, faststilld
1961-09-11 och avsedd for bostider.

Forslag till dndring av stadsplan for delar av kvarteren Valhall och Midgard, faststilld
1962-01-24 och avsedd for bostider.

Forslag till indring och utvidgning av stadsplanen for kv. Folkparken mm, faststilld
1970-06-09 och avsedd for gata och park inom planomradet fér detaljplan Valhall 10.
Forslag till stadsplan for del av Kv Slinten i Ljungby stad, faststilld

GRANSKNINGSHANDLING



17(40)
2024-04-23

kommun Diarienummer: KS 2023-0379

1974-12-18 och avsedd for bostider.
Forslag till andring av stadsplanen for Kv Tirfing, i Ljungby, faststilld 1975-03-05 och avsedd
for bostider.

Planprogram

Omradet omfattas inte av nigot planprogram. Det har inte funnits anledning med hinsyn
till detaljplanens omfattning och komplexitet att ta fram ett planprogram som féregar
detaljplanen.

Grundkarta
Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller

information om topografi och fastighetsférhéillanden.

Oversiktsplan

For planomradet redovisar 6versiktsplanen, antagen 2022, kvartersmark for bostider samt
park eller natur for gronomradena. Detaljplanen bedéms dirfor vara forenlig med
oversiktsplanen.

Utredningar

Trafikbullerutredning

En trafikbullerutredning #r framtagen 2022 av Norconsult som visar hur buller paverkar
bebyggelsen norr om Vislandavigen.

GRANSKNINGSHANDLING
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Planeringsférutsattningar, férslag och konsekvenser

Bebyggelse

Kvarteret Helge

Nulage

Kvarteret ligger strax ster om Ostra Torget vid Vislandavigen. Ett treviningshus i gult tegel
uppfort 1959 och 1963 som dr sammanbyggt 6ver fastighetsgrinsen mellan Helge 3 och 4
ligger nirmast torget. Inom Helge 6 finns ocksa ett hyreshus i gult tegel som dr uppfort 1968.
P4 Helge 2 stér ett tidstypiskt trihus uppfort 1945 samt ett par komplementbyggnader.

I gillande plan "Forslag till indring och utvidgning av stadsplan for Ljungby stad oster om
Lagan”, faststilld 1950-11-17, (se kartan ovan) ér det tillitet att inom kvarteret Helge
uppfora bostider samt lokaler for handel och hantverk om det inte stor omgivningen. BS
III betyder att ssmmanbyggda hus i tre vaningar till en hogsta byggnadshéjd pa 10,8 meter
far uppforas.

BO IIv betyder att fristiende hus eller tvi hus sammanbygeda i tomtgrins far uppforas.
Max tva vaningar, hogst 7,6 meter byggnadshojd. V4 av fastigheten far bebyggas dock max
150 m?. Utdver tva vaningar far vinden inredas till 1/3 av vindsbottens yta till bostads- och
arbetsrum, gavelrum under forutsittning att takkupor ej byggs. Det prickmarkerade
omradet fir inte bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmark inne i kvarteret tas bort men behalls vid fastighetsgrinserna mot norr, dster och
soder. For Helge 3 och 4, i viistra delen, foreslés foljande planbestimmelser: Nockhojd max
13,0 meter for huvudbyggnad och 3,5 meters nockhéjd fér komplementbyggnader, storsta
byggnadsarea ir 50 % av fastighetsarean och minst 15 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig. Komplementbyggnad ska uppforas minst tva meter fran fastighetsgrins.
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For Helge 2 och 6 foreslas foljande planbestimmelser: Hogsta nockhojd 9,0 meter for
huvudbyggnader och 3,5 meters nockhojd f6r komplementbyggnader. Storsta tillitna
byggnadsarea ir 30 % av fastighetsarean och minst 30 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda hardgjorda
ytorna overstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnader ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrins och huvudbyggnad minst 4 meter frin fastighetsgrins.

Snedbild éver kvarteret Helge sett frdn norr
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Nulage

Kvarteret Ingeborg ligger vid

== Tegnérgatan och ir bebyggt med radhus
.. som ir uppforda 1963-1964.

I gillande detaljplan "Forslag till &ndring
"+ och utvidgning av stadsplan for Kv

- Tirfing, Slinten och Sinkan mm i
Ljungby stad” faststilld

1960-07-22 tillats bostiader, endast

. radhus i tva vaningar (BSr II), till en
/-~ maximal byggnadshojd pa 7,6 meter.

+. Det prickmarkerade omradet far inte
bebyggas.

Férslag och konsekvenser
Prickmark mot Linnéstigen tas bort.
Hogsta nockhojd pa huvudbyggnader
sitts till 6,5 meter och hogsta nockhojd
pa komplementbyggnader 3,5 meter.
Max 35 % av fastighetsarean fér

fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for hiardgoring av ytor om de
sammanlagda hirdgjorda ytorna overstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnader
som ska uppforas mot parkmark ska placeras minst tvA meter frin fastighetsgrins.

Kvarteret Ingeborg
kan anses som
fardigbyggt eftersom
markytan pa
fastigheterna ir s
begriansad. Endast
mindre
tillbyggnader ar
mojliga pa de
storsta

fastigheterna.

Snedbild éver Ingeborg 1 -9 frdn ‘ow
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Kvarteret Bele

Nuldge
Kvarteret Bele ligger mellan Linnéstigen och Tegnérgatan. Inom kvarteret finns kedjehus i
tva vaningar som dr uppforda 1965.

| Tgillande detaljplan "Forslag till andring och

* . utvidgning av stadsplan for Kv Tirfing, Slinten
och Sinkan mm i Ljungby stad”, faststilld 1960-
07-22 tillats bostader, endast radhus i tva
vaningar (BSr II), till en maximal byggnadshojd
pa 7,6 meter. Det prickmarkerade omradet far

} inte bebyggas. Se karta till viinster.

» Forslag och konsekvenser

.+ Prickmark mot Linnestigen tas bort. Huvud-

| .J" byggnader far uppforas till en hogsta nockhojd av
/. 6,5 meter och komplementbyggnader till en

hogsta nockhojd av 3,5 meter. Max 30 % av

1 fastighetsarean far bebyggas och minst 30 % av

fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov

krivs for hiardgoring av ytor om de sammanlagda

hardgjorda ytorna éverstiger 40 % av

fastighetsarean. Komplementbyggnader som ska

uppfoéras mot parkmark ska placeras minst tva

meter fran fastighetsgriins.

Kvarteret Bele kan
anses som firdigbyggt
eftersom markytan ir
sd begransad. Endast
mindre tillbyggnader
ar mojliga pa de
storsta fastigheterna.

Snedbild éver kvarteret Bele fran norr
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Kvarteret Tirfing

Nuldge

Kvarteret Tirfing ligger mellan Fjillgatan och Vislandaviigen. Kvarteret ir bebyggt med 1
och 1%2-plansvillor som ir bebyggda 1976-1978 forutom huset pa Tirfing 23 som ér
uppfort redan 1911. Denna byggnad ir klassad som viirdefull byggnad i
kulturmiljdinventeringen som gjordes 2013-2014 av miljo- och byggfoérvaltningen.

[ gillande detaljplan "Forslag till indring av stadsplanen for Kv Tirfing, i Ljungby”
faststilld 1975-03-05 tillats fristiende bostider i en vaning (BFI). Endast en huvudbyggnad
per fastighet, samt gardsbyggnader far uppforas till en sammanlagd yta pa 190 m”. Uthus
och andra girdsbyggnader far inte uppta storre arean én 40 m’. Huvudbyggnad far max ha
4,2 meters byggnadsh6jd samt uthus/gardsbyggnader max 2,5 meters byggnadshojd.

Det prickmarkerade omradet far inte bebyggas. Se karta nedan.

Inom kvarteret Tirfing finns tva samfilligheter avsedda for gata med anslutning till
Fjillgatan. Samfilligheten Kvarnarna s:8 dr gemensam gata for Tirfing 19, 20, 23 samt 24
och Kvarnarna s:9 ir gemensam gata for Tirfing 17, 18, 25 och 26.

Utfartsforbud giller mot Vislandavigen samt mot Astradgatan med en tilliten infart till

Tirfing 22.
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Férslag och konsekvenser

Max 25 % av fastighetsarean fir bebyggas. Hogsta nockhjd pa bostadshus begrinsas till 7
meter samt komplementbyggnader 3,5 meter i nockhéjd. Huvudbyggnader ska placeras
minst 4 meter frin fastighetsgrins och komplementbyggnader minst 2 meter fran
fastighetsgriins. Minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for
hardgéring av ytor om de sammanlagda hardgjorda ytorna éverskrider 40 % av fastighets-
arean.

Inom samfilligheterna finns ledningar som ska tryggas genom servitut inom u-omrade.

Utfartsforbudet mot Vislandavigen och Astradgatan ligger kvar som i gillande detaljplan.

Huvudbyggnaden till Tirfing 23 som #r den ildsta byggnaden i kvarteret ligger inom
prickmarkerat omrade som inte far bebyggas. Byggnaden far vara kvar men fr inte byggas
om eller byggas till eftersom den ligger inom bullerstért omride. Om den genom brand
eller rivning tas bort ska ny bebyggelse placeras dir det inte dr prickmarkerat.

Kuarteret Tirfing frdn norr
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Kvarteret Torsten 5 - 8

Nuldge
Inom kvarteret Torsten mot Tegnérgatan - Astradgatan finns fyra fastigheter med envinings
radhus. Byggnaderna ér uppférda 1963.

[ gillande detaljplan "Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan f6r Kv Tirfing,
Slinten och Sinkan mm i Ljungby stad” faststilld 1960-07-22 tillits bostider, endast
radhus i tvd véningar (BSr II), till en maximal byggnadshojd pa 7,6 meter. Det prick-
markerade omradet fir inte bebyggas. Se karta nedan.

™~ Férslag och konsekvenser
Prickmarken mot norr tas bort.
Hogsta nockhojd begriinsas till 6,0
meter for huvudbyggnad eftersom
de befintliga husen har den hojden,
/ och 3,5 meter for
komplementbyggnader. Max 30 %
av fastighetsarean fir bebyggas. 30
% av fastighetsarean ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for
hardgéring av ytor om de
/ sammanlagda ytorna dverstiger 40

. % av fastighetsarean.

Snedbild éver kvarteret Torsten 5 — 8 frdn norr.
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Kvarteret Valhall 69

Nulage

De fyra fastigheterna Valhall 6 - 9 ligger vid norra delen av Tegnérgatan. Samtliga
fastigheter dr bebygegda med 1-vinings radhus som ar uppforda 1963-1964. Det ir laga
byggnader med pulpettak som upptar ca 40 % av fastighetsytan.

Gillande detaljplan ” Forslag till indring av stadsplan for delar av kvarteren Valhall och
Midgérd ir faststilld 1962-01-24. Planen tillater bostider, endast radhus i hogst en vaning
(BSr]) till en byggnadshojd pa 4,4 meter. Den prickmarkerade marken fér inte bebyggas.
Se karta nedan.

Férslag och konsekvenser
/," Den prickade marken mot
naturmarken tas bort. Hogsta tilltna
nockhojd pa byggnaderna ir 4,0
=@, meter. Max 40 % av fastighetsarean far
bebyggas och 25 % av fastighetsarean
ska vara genomslipplig. Marklov krivs
for hardgoring av ytor om de
E sammanlagda ytorna éverstiger 40 %
el | av fastighetsarean.
: Komplementbyggnader som ska

uppforas mot parkmark ska placeras minst tvi meter fran fastighetsgriins.

Snedbild éver Valhall 6 — 9 frdn wdster
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Nulage

Fastigheterna 10-14 inom kvarteret Valhall ligger
vid Tegnérgatan och ir bebyggda med radhus
som uppfordes 1962 - 1964. Byggnaderna har en
yta pa ca 160 m’ per fastighet och upptar ca 40 %
av fastighetsarean.

I gillande detaljplan "Forslag till dndring och
utvidgning av stadsplan for Kv Tirfing, Slinten
och Sinkan mm i Ljungby stad” faststilld
1960-07-22 tillats bostider, endast radhus i tva
vaningar (BSr II), till en maximal byggnadshojd pa
7,6 meter. Den prickmarkerade marken far inte
bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmarken tas bort mot naturmarken. Hogsta tillitna nockhojd dr 7,0 meter for
huvudbyggnad och 3,5 meter for komplementbyggnader. Max 40 % av fastighetsarean far
bebyggas och 25 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for hirdgoring
av ytor om de sammanlagda ytorna &verstiger 40 % av fastighetsarean.

Komplementbyggnader som ska uppféras mot parkmark ska placeras minst tvid meter frain
fastighetsgrins.

Sedbild dver kvarteret Valhall 10 — 14, bild tagen frc‘in (')'ste
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Nulage

Fastigheterna Midgard 4-9 ligger vid Astradgatan.
Bebyggelsen bestér av enplans radhus som ir byggda
1963-1964. Storleken pi fastigheterna varierar
mellan 400 m* och 682 m®. Bebyggelsen upptar
mellan ca 150 - 180 m* och ligger delvis inom
prickmarkerad mark.

I gillande detaljplan "Forslag till andring av stadsplan
for delar av kvarteren Valhall och Midgérd, faststilld
1962-01-24, tillats bostider, endast radhus i hogst en
vaning (BSrI) till en byggnadshéjd pa 4,4 meter. Den
prickmarkerade marken fir inte bebyggas.

Férslag och konsekvenser
Prickmarken mot parkomridet tas bort. Hogsta nockhdjd begrinsas till 5,5 meter for
huvudbyggnad och 3,5 meter for komplementbyggnader. Max 40 % av fastighetsarean far

bebyggas och minst

25 % av fastighetsarean
ska vara genomslipplig.
Marklov krivs for
hardgoring av ytor om
de sammanlagda ytorna
overstiger 40 % av
fastighetsarean.
Komplementbyggnader
som ska uppféras mot
parkmark ska placeras
minst 2 meter frin
fastighetsgrins.

Snedbild éver kvarteret Mdgc‘ird 4 - 9 frdn oster
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Kvarteret Midgard 10-18
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Nuldge

Radhusen inom Midgird 10-12 som ligger utmed Tegnérgatan ir uppforda 1963 och
Midgird 13 - 18 vid Fjillgatan ar uppférda 1965. Bebyggelsen upptar mellan ca 130 m* och
ca 165 m’ per fastighet.

I gillande detaljplan "Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Kvarteret Tirfing,
Slinten och Sinkan mm i Ljungby stad” faststilld 1960-07-22 tillats bostider, endast radhus
i tvd vAningar (BSr II), till en maximal byggnadshojd pa 7,6 meter. Det prickmarkerade
omradet fir inte bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmarken mot naturmark tas bort. Hogsta nockhojd for huvudbyggnad begriinsas till 5,5
meter for Midgird 4 - 9 och 6,5 meter for Midgard 10 - 18 samt for
komplementbyggnader till 3,5 meter. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas och minst
30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs f6r hardgoring av ytor om
de sammanlagda ytorna 6verstiger 40 % av fastighetsarean. Komplementbyggnader som ska
uppforas mot parkmark ska placeras minst tvi meter fran fastighetsgriins.

GRANSKNINGSHANDLING
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Kvarteret Sinkan

Nuldge

Kvarteret Sinkan #r det
kvarter som bebyggts
senast inom
planomridet.  Husen,
som ir friliggande villor,
iar uppféorda  mellan
1968 och 1976.
Bebyggelsen upptar
mellan ca 200 m* och ca
285 m’® per fastighet.

I gillande detaljplan
"Forslag till indring och
utvidgning av stadsplan for Kv Sinkan Ljungby stad” faststilld 1961-09-11 tillits bostider,
endast fristdende hus i en vaning (BFI), till en maximal byggnadshojd pa 4,4 meter.
Huvudbyggnad fér inte uppta storre areal dn 125 m* och uthus eller andra gardsbyggnader
en storre sammanlagd area 4n 40 m”. Det prickmarkerade omréadet far inte bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmarken mot naturmark tas bort. Hégsta nockhojd for huvudbyggnad begriinsas till 7,0
meter och 3,5 meter for komplementbyggnader. Max 30 % av fastighetsarean far bebyggas
och minst 30 % av _ 5

fastighetsarean ska vara ‘
genomslipplig. Marklov
krivs for hardgoring av
ytor om de
sammanlagda ytorna
overstiger 40 % av
fastighetsarean.
Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrins och
komplementbyggnad
minst 2 meter frin
fastighetsgrins.

Snedbild éver kvarteret Siinkan frdn norr
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Kvarteret Slinten 2-8 och Slinten 12

Nuldge

Inom kvarteret Slintens 6stra del, Slinten 2, 3, 4, 5, 6, 8 och 12 finns bade dldre och nyare
bebyggelse. Det ir friliggande villor som dr uppforda mellan 1920 - 1976. Pa fastigheterna
upptas marken av bebyggelse mellan ca 150 m* och ca 225 m*.

I gillande detaljplan "Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Kv Tirfing, Slinten
och Sinkan mm i Ljungby stad” faststilld 1960-07-22 tillits bostider, fristiende hus i tva
vaningar (BFII) till en hogsta byggnadshojd av 7,6 meter. Endast en huvudbyggnad i max 125
m’ och uthus eller andra gardsbyggnader till max 40 m®. Den prickmarkerade marken far
inte bebyggas.

Férslag och konsekvenser

Prickmarken mot naturmark i dster tas bort. Hogsta nockhojd for huvudbyggnad begrinsas
till 7,0 meter och fér komplementbyggnad 3,5 meter. Max 30 % av fastighetsarean far
bebyggas och minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for
hardgéring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgriins och komplementbyggnad
minst 2 meter frin fastighetsgrins.
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Kvarteret Slinten 9-11

Nulage

Inom de tre fastigheterna Slinten 9, 10
och 11 finns friliggande 1%2-plansvillor
som dr uppforda 1975-1976.
Bebyggelsen upptar ca 200 m* - 250 m*
'~ av markytan per fastighet.

I gillande detaljplan "Forslag till
stadsplan f6r del av Kv Slinten i
Ljungby stad” faststilld 1974-12-18
tillits fristiende bostadshus och uthus
(BFI) till en sammanlagd yta pa 190 m*.
Huvudbyggnaden far uppforas i en
vaning till en byggnadshojd pa hogst 4,2
meter. Uthus far hogst uppta 40 m” och
ha en hogsta byggnadshojd pa 2,5
meter. Prickmarkerad mark far inte

bebyggas.

Utfart far inte anliggas dver grins som dr markerad med ringar. Ledningsomride, markerat
» N

u”, finns utmed Astradgatan inom prickmarkerat omride men utan ledningar. Ledningar
finns i stillet utmed Vislandavigen

Férslag och konsekvenser
U-omradet, utmed Astradgatan, avsett for ledningar tas bort och liggs i stillet utmed
Vislandaviigen inom Slinten 10. Utfartsforbudet utmed Vislandavigen och Astradgatan
ligger kvar som i gillande plan. For 6vrigt foreslds samma planbestimmelser som for de
andra fastigheterna inom kvarteret Slinten: hogsta nockhojd for huvudbyggnad begrinsas
till 7,0 meter och f6r komplementbyggnad 3,5 meter. Max 30 % av fastighetsarean fér
bebyggas och minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for
hardgéring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgriins och komplementbyggnad
minst 2 meter frin fastighetsgrins.

¢ S T

Snedbild éver kvarteret Sléinten taget frdn séder.
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Nuldge

I gillande detaljplan for kvarteren Fjillet och Backen "Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan for Ljungby stad oster om Lagan” faststilld 1950-11-17 tillits bostider samt
inredning av garage, lokaler fér handel och hantverk som inte ér storande for omgivningen.
Endast ett bostadshus per fastighet som uppfors antingen fristiende eller tvad hus
sammanbyggda i fastighetsgrins. Tva vaningar ir tillatet till en hogsta byggnadshojd av 7,6
meter, (BOII). Prickmarkerat omréde far inte bebyggas. Endast Y4 av fastighet far bebyggas
dock max 150 m?. Utfart frin kvarteret Backen fér inte anliggas mot Vislandavigen.

Kvarteret Fjillet

Inom kvarteret Fjillet ar det uppfort friliggande bostadshus i 1 eller 1%2 plan frin olika
tidsepoker. Det ildsta huset ir beliget inom fastigheten Fjillet 19 som byggdes 1909 men
har sedan renoverats och byggts om. Det nyaste bostadshuset ér pa Fjillet 17 som dr uppfort
1983. Fjillet 1 ir obebyggd. Byggnaderna pi respektive fastighet upptar en yta mellan ca 180
m’ och ca 300 m*.
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Kvarteret Backen

Inom kvarteret Backen finns fristiende bostadshus i 1 eller 1%2 plan som 4r uppfoérda mellan
1976 och 1982. Fastigheten Backen 14 ir inte bebyggd. Byggnaderna pa respektive fastighet
upptar mellan ca 200 m* och ca 300 m*.

Férslag och konsekvenser

Kvarteret Fjillet

Prickmarken tas bort mot naturmarken. Hogsta nockhjd begriinsas till 6,5 meter for
huvudbyggnad och for komplementbyggnader till 3,5 meter. 25 % av fastighetsarean fér
bebyggas och minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for
hardgéring av ytor om de sammanlagda ytorna 6verstiger 40 % av fastighetsarean.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgriins och komplementbyggnader
minst 2 meter frin fastighetsgrins.

Kvarteret Backen

Prickmarken mot naturmark tas bort. Hogsta nockhojd for huvudbyggnad begriinsas till 6,5
meter och komplementbyggnader hogst 3,5 meter. Max 30 % av fastighetsarean fir
bebyggas och minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Marklov krivs for
hardgéring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgriins och komplementbyggnader
minst 2 meter frin fastighetsgrins.

Snedbild éver kvarteren jc‘illt oc Bcken taget fran soder
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Natur och gronstruktur

Nuldge

Gronomradet Blastadbacken ir ett storre gronomride som omfattar nistan 6 hektar. Det
ir ett vackert omrade att stréva i och dir det gir att stanna och fika eller grilla tillsammans.
Vintertid anvinds den branta backen till pulkaikning. I den norra delen finns fyra
fornlimningar som ligger i en rad fran norr till séder. Enligt registrering 1950 ir det fyra
forhistoriska gravanliggningar som ir ca 7-8 meter i diameter och mellan 1,1 - 1,7 meter
hoga.

Férslag och konsekvenser

Blastadbacken ska inte forandras utan behallas i sitt nuvarande skick. Omradet ska skotas
som naturmark vilket enbart r slitter av grisomradena ett fital gdnger per ar.

Ekosystemtjanster

Allt det vi minniskor far gratis frin naturen kallas ekosystemtjinster. De kan delas in i fyra
olika typer: forsorjande t.ex. mat, medicin, dricksvatten. Reglerande: vattenrening, skydd
mot naturkatastrofer, pollinering. Kulturella: hilsa, ekoturism, friluftsliv. Stédjande:
produktion av niringsrik jord, fotosyntes, vattnets kretslopp.

Nuldge

Samtliga fyra grupper av ekosystemtjinster ges inom planomradet. Forsérjande: inom flera
fastigheter odlas gronsaker och frukt. Dricksvatten skapas nir regnvattnet infiltrerar genom
grisytorna ner till grundvattnet.

Reglerande: Vattnet renas genom infiltrering i grisytorna, pollinering sker dir det finns
fruketrad.

Kulturella: Blastadbacken star for hilsa dir bade barn och vuxna kan vistas for lek och spel,
fika, avkoppling med mera.

Stddjande: Blastadbacken som ir ett vildigt virdefullt omride stir dven for fotosyntes och
for infiltrering av dagvatten som ingr i vattnets kretslopp.

Férslag och konsekvenser

Flera av fastigheterna foreslas fi en storre byggritt d4n vad som tillats i gillande detaljplan.
Diremot finns ingen begrinsning av hardgoring i gillande plan. Med en planbestimmelse i
detta forslag begrinsas hiardgoringsgrad vilket hindrar att gronytor forsvinner.
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Kulturmiljo

Nulége
En inventering av byggnader genomfdrdes i Ljungby 2013 - 2014. Kartan nedan visar
byggnaderna inom planomradet och vilket ar respektive byggnad 4r uppford.

Inom planomradet dr det endast bostadshuset inom fastigheten Tirfing 23 som enligt
utredningen ir klassad som virdefull byggnad.

WO 2
dskolan N\ 6 M( \<>

w7

e KVARNARNA

s
e ' C% ﬂF 4:1%;%“: L [j[\
g e e
fﬂ% [P _775103
E;D ﬁ:lj T | E_:,«’j D:g g
1@/ i/ f ,/\///}{\\\f\ ik , h POWEI"TI? 5[:? 3! F{? .‘U _ J'Vi'w'n - - = o ] —

Karta fran kulturmiljoinventeringen fran 2013 — 2014. Byggnadsdr cr markerat med firg enligt
nedan.

Byggnad 1910-tal

|

Byggnad 1920-tal Byggnad 1960-tal
| |

Byggnad 1930-tal Byggnad 1970-tal
| ]

Byggnad 1940-tal Byggnad 1980-tal
[ | O

Byggnad 1950-tal Byggnad 1990-tal
O [

Fornlimningar
Inom Kvarnarna 2:16, i den nordvistra delen av Blastadbacken, finns fyra forhistoriska

gravanliggningar. Gravarna har en vilvd profil och en évertorvad yta som till stérre delen
ar uppbyged av sand eller jord. De ir ca 7 - 8 meter i diameter och mellan 1,1 meter och
1,7 meter i hojd. Enligt Riksantikvarieimbetet har de definitionen hog. "Hog ér
fornlimning i och med att den alltid uppfyller kulturmiljélagens évergripande rekvisit
forna tider, ildre tiders bruk och varaktigt ¢vergiven och alltid har tillkommit fére 1850.”
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[ sédra delen av Blastadbacken, grinsande till kvarteret Fjillet, ligger ett gravfilt bestiende
av 8 fornlimningar med ett inbdrdes avstand av hogst 20 meter. Dessa gravar har ocks3

definitionen "hog”, se foregiende text under "Fornlimningar”.

Férslag och konsekvenser

Nagra speciell krav stills inte i detaljplanen angiende virdefulla byggnader.
Inga forindringar sker inom Blastadbacken. Fornlimningarna #r skyddade enligt
kulturmiljolagen.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ér juridiskt bindande. Det innebér

att det finns kvalitetskrav for luft och vatten som inte far forsidmras.

Luft

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO?2),
svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir
det giller luftkvaliteten i Ljungby kommun ir forutsittningar relativt goda. De storsta

problemen ir grova partiklar (PM 10) under enskilda dygn.

Nuldge

Storre delen av planomradet bestér av villa/radhusomraden dir bebyggelsen ir lag och dir
kan luften rora sig relativt fritt. P4 de flesta av gatorna dr det enbart trafik till dem som bor
inom kvarteren vilket inte ger speciellt stor paverkan pa luften. Inom omradet finns
Blastadbacken, ett storre gronomride med mojlighet f6r allminheten att vistas i som

hjilper till att halla luftkvaliteten pa en bra niva.

Férslag och konsekvenser

Kommunens bedémning ir att genomforandet av detaljplanen inte utgér nigon paverkan
pa miljokvalitetsnormerna for luft. Nagra nya fastigheter tillkommer inte och den
bebyggelse som dr mojlig att uppféra beddms inte alstra nigon mer trafik.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) ir att tillstindet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.
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Nuldge

De recipienter som berdrs av planforslaget dr &n Lagan (Bolmen - Skilan) och
grundvattenforekomsten Bergadsen.

An Lagan har idag mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna dr god ekologisk status 2039 och god kemisk status. Det finns risk
att god ekologisk status inte uppnis 2027 pa grund av morfologisk paverkan.

Bergadsen har god kemisk och kvantitativ status och miljokvalitetsnormen &r god kemisk
och kvantitativa status.

Férslag och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebir inte att ndgra nya fastigheter tillkommer.
Befolkningen inom omradet kommer inte heller att ¢ka vilket innebir att belastning pa
vatten- och avloppsniitet inte blir stdrre in vad den ir idag. Kommunens bedémning ér att
vattenkvaliteten inte forsimras pa grund av detaljplanens genomférande och diarmed
péaverkas inte heller miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Mark och miljé

Dagvatten, vatten, avlopp

Nuldge
Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns framdraget i gatorna till samtliga

fastigheter inom planomradet.

Férslag och konsekvenser

Ingen forindring kommer att ske i samband med detaljplanens genomférande. Dagvatten
ska s langt det gar tas om hand pa respektive fastighet. En planbestimmelse har satts pa
kvartersmark som reglerar hur stor del av respektive fastighet som maste vara
genomslipplig samt ett villkor om att marklov krivs fér hardgdring av ytor.
Planbestimmelserna ir till for att reglera s att det finns tillrickligt stora ytor dir dagvattnet
kan infiltrera i marken i stillet for att ge dversvimningar i kiillare och pa hardgjorda ytor.
Nir det finns mojlighet att infiltrera dagvattnet genom gris- och grusytor bade inom
kvartersmark och allminna gronytor minskar belastningen pa dagvattenledningarna.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostiader ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om
inte alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen
(vardagsrum och sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA
ljudniva vid fasad mellan klockan 2200 och 0600. Vid varje bostad med tillging till en
balkong eller uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalnivi accepteras.
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Nuldge

En trafikbullerutredning togs fram i juni 2022 av en konsult, (se ovan) for kvarteren

38(40)

som ligger

utmed Vislandavigen. [ utredningen konstateras att ekvivalent ljudniva varierar mellan 52 - 60
dBA vid mest utsatta fasad. Fér prognosar 2040 beriknas ljudnivan ¢ka med <1 dBA. Mest utsatt

hus beriknas f& en ekvivalent ljudniva pa 60 dBA 2040. Riktvirdet, 65 dBA, for nir
dvervigas for dldre befintlig miljo (hus byggda fére 1997) ¢verskrids varken i nuliget

atgirder bor

eller ar 2040.

J.

BILAGA 6A

Valhall
Ljungby kommun

VAGBULLER
Prognosar 2040

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

<=a5
45 < [ <=50
50< [0 <=55
55< 0 <=560
60 < <=§5
65 < [l <=70
70 <

Ljusutbradning 2 m buer mark
samt frifaltsvirden per vaningsplan

B Bosssus

Guriga byggnatier

\ | Ultreckda bestadshus

-II‘ -‘II -l L A

Férslag och konsekvenser

-Redovisniné ve'r t'rafikullemt'redningen med upp*rc’ikade vérden for ar 2040

Kvartersmark mot Vislandaviigen som inte fir bebyggas, prickmarkeras pa plankartan
anpassat efter bullerutredningen si att beriknad ekvivalent ljudniva inte dverstiger 60 dBA
vid fasad. Enligt bullerutredningen behdver ingen annan étgird genomforas for

detaljplanen Valhall 10 for att klara riktvirdena for buller inom planomradet.
Risk for 6versvamning

Nuldge

Planomrédet ligger ca 150 meter frin Lagadn. Nivaskillnaden dirifran till planomradet ér

ca 1,5 meter vid hoga floden i Lagadn. Vid skyfall diremot finns risk att vatten blir stdende

i [aglinta partier, t.ex. i norra delen av kvarteret Ingeborg samt inom gatumark.
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Férslag och konsekvenser

En planbestimmelse inom kvartersmark som reglerar hur stor del av fastighet som méste
vara genomslipplig har satts pa plankartan samt ett villkor om att marklov krivs for
hardgéring av ytor om de sammanlagt hardgjorda ytorna dverstiger 40 % av fastighetsarean.
Planbestimmelserna ir till for att reglera s att det finns tillrickligt stora ytor dir dagvattnet
kan infiltrera i marken. Dagvattenledningar finns i gatumark men nir det kommer skyfall
ir risken stor att ledningarna inte ricker till och vattnet svimmar éver pa gatorna. Dirfor
4r det vildigt viktigt att de grona ytorna ir tillrickligt stora for att ta hand om
overskottsvattnet.

Radon
Generaliserande grinsvirden enligt BFR R85:1988 ir foljande: <10 kBg/m3
Ligradonmark, 10-50 kBq/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hogradonmark.

Nuldge
Planomradet ligger inom normalradonmark, med uranhalter mellan 12 kBq/m’ och 43
kBq/m’ enligt SGU:s (Sveriges Geologiska undersokning) kartor.

Férslag och konsekvenser
Nya byggnader ska uppforas radonskyddat vilket kontrolleras i bygglovskedet.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/sakerhet
Nuldge

De kvarter som ingir i detaljplanen dr bebygegda med bostider sedan linge vilket gjort att
omradet kinns tryggt och stabilt for de boende.

Férslag och konsekvenser
Inga forindringar som har med detaljplanens genomforande gors s att trygghet och
sikerhet forsimras.

Service

Nuldge
Nirmaste butik finns vid Vislandaviigen - Hangersvigen. For ¢vrigt finns annan service i
Ljungby centrum drygt en 1 km visterut.

Férslag och konsekvenser
Ingen ny service tillkommer pé grund av detaljplanens genomférande.

Trafik

Nuldge
Samtliga gator som trafikforsorjer kvarteren inom planomradet ir utbyggda.

GRANSKNINGSHANDLING



B | . 40(40)
s Ljungby

2024-04-23
kommun Diarienummer: KS 2023-0379

Férslag och konsekvenser

Planforslaget innebir ingen forindring gillande trafikféringen inom planomrédet.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersdkning ir genomford se bilaga och konstaterar féljande:

Samtliga kvarter inom planomradet ir idag avsedda for bostider, bade villor och radhus
vilket inte ska dndras.

De forandringar som gors jimfort med gillande detaljplan dr att byggritterna anpassas sa
att de stimmer dverens med vad som #r bebyggt, samt mojliggor for tillbyggnader dir det ar
lampligt.

Planbestimmelse har lagts till som begrinsar hardgéringsgrad inom kvartersmark. Avsikten
ir att kvartersmark ska infiltrera dagvatten for att avlasta dagvattenledningarna vid t.ex.

skyfall.

Stallningstagande

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover inte upprittas.

Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen:

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit Ulla Gunnarsson, planarkitekt.

Medverkande i detaljplaneprocessen:

Medverkande i detaljplaneprocessen har varit:
Trond Strangstadstuen, stadsarkitekt
Bygglovsteamet, miljo- och byggférvaltningen

Samhallsbyggnadsavdelningen
2024-04-23

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

GRANSKNINGSHANDLING
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Undersokning

Undersokning om detaljplanen kan antas medféra betydande

miljopaverkan

Vid upprittande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tinkas medfora
en betydande miljopaverkan (BMP), en s& kallad undersékning. Om s ir fallet avgrinsar
undersdkningen de frigor som behover tas upp i efterféljande miljobedémning (MKB).
Undersokningens syfte r att frimja hallbar utveckling genom att identifiera miljéfragor som

behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms

medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen omfattar effekter bade inom och utanfor
detaljplanens planomrade och sker utifrin bedémningskriterierna i bilaga 4 till fdrordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. *

Ja

Nej Kommentarer:

1. Aspekter som kan ge upphov till
MKB-férordningen, bilaga 4.

BMP utan beaktande av kriterierna i

1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-

omride s3 att tillstind krivs enligt 7 X

kap. 28 och 28 a § miljobalken?

1.2. Kommer planen att innehalla

verksamheter eller dtgirder som finns X

redovisade i MKB-férordningen

(1998:905) 3 § eller bilaga 3?

Positiv | Negativ Neutral
/Berds ej Kommentarer:

2. Forutsattningar

2.1. Markanvindning Samtliga kvarter inom planomradet &r idag avsedda for
bostider, bade hyreshus, villor och radhus vilket inte ska

X indras.

De fordndringar som gors jamfort med gillande detaljplan
ir att byggritterna anpassas s att de stimmer dverens med
vad som #r bebyget, samt mojliggor for tillbyggnader dir
det ar lampligt.

2.2. Markforhallanden, Planbestimmelse har lagts till som begrinsar

vatten och andra resurser hardgoringsgrad inom kvartersmark. Avsikten ér att

X kvartersmark ska infiltrera dagvatten for att avlasta

dagvattenledningarna vid t.ex. skyfall.

2.3. Sarbarhet pga.

Sverskridna Miljokvalitetsnormerna for luft och vatten dverskrids inte

miljokvalitetsnormer X pé grund av dealjplanen.

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv X




LIUNGBY
KOMMUN
2.5. Sarbarhet pga. sirdrag i X
naturen
2.6. Riksintressen X
3. Planen
3.1. Forutsittningar for X
verksamheter och atgirder
3.2. Andra planers
o e X
miljopaverkan
3.3. Miljointegration-
héllbar utveckling och X
miljomal
3.4. Miljoproblem X
3.5. EG:s miljolagstiftning X
4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk X
omfattning
4.2. Grinsoverskridande art
och férening med andra X
planer
4.3. Risker fér ménniskors X
hilsa och miljon
4.4. Paverkans sannolikhet
varaktighet frekvens (hur X
ofta), totaleffekt och
mojlighet att avhjilpa den
5. Kommunens sammanvagda
bedémning
) Sammanvigd bedémning och motiverat
Ja Nej
stillningstagande:
5.1. Finns risk for BMP? X Planen anses inte medféra betydande miljopaverkan
(BMP). En mindre positiv forindring gors nir en
5.2. Behévs MKB? X begrinsning av hardgdringsgrad sitts pa
5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ X detaljplanen.
utredas’

Samhallsbyggnadsavdelningen
Datum: 2024-01-12

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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Ljungby
kommun

Diarienummer: KS 2023-0379

Samradsredogorelse

Detaljplan fér
Valhall 10 med flera fastigheter
I Ljungby, Ljungby kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att uppdatera gillande detaljplaner si att de stimmer
overens med vad som dr bebyggt, samt att gora det mojligt for tillbygegnader dir det
ar lampligt.

Andringar
Pa plankartan har féljande dndringar skett:

e DPlanbestimmelsen p, - "Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrins” tas bort inom kvarteren Bele, Ingeborg, Torsten,
Valhall och Midgard.

e En ny planbestimmelse sitts inom kvarteren Bele, Ingeborg, Torsten,
Valhall och Midgird markerad ps; med betydelsen: "Komplementbyggnad
som ska uppforas mot parkmark ska placeras minst 2 meter frin
fastighetsgrins”.

e DPlanbestimmelsen ay, "Bygglov kriivs dven for lovbefriade atgirder t.ex.
Attefallshus” tas bort fran plankartan.

e Utfartsforbudet vid Slinten 10 minskas si att utfarten far samma utseende
som i gillande detaljplan.

e Under rubriken "Markreservat for gemensamhetsanliggningar” dndras
texten till "Markreservat for gemensamhetsanliggning/samfillighet”.

e Avgrinsningen for samfilligheterna har dndrats.

I planbeskrivningen har f6ljande andringar skett:

e Texten i planbeskrivningen under rubriken "Omgivningsbuller fran
verksamheter och trafik” har kompletterats med foljande text: "Enligt
bullerutredningen behéver ingen annan atgird genomforas for detaljplanen
Valhall 10 for att klara riktvirdena for buller inom planomradet.”

e Texten har dndrats si att den stimmer &verens med planbestimmelserna pa
kartan.



Efter dessa justeringar foreslas samhillsbyggnadsutskottet besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad

Samrad 6ver planforslaget har skett med fastighetsigare inom omradet, berérda
grannar, kommunala férvaltningar och nimnder, statliga myndigheter med flera
under tiden 14 mars 2024 - 12 april 2024.

Samtliga statliga och kommunala remissinstanser har fatt fullstindiga
planhandlingar. Sakigare har fatt plankartan samt information om vad
planforslaget innebir och hur de enklast har kunnat lisa det som i forsta hand
berdrt dem. Alla handlingar till planforslaget har under samradstiden funnits till-
gingligt p4 kommunens webbplats www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Inkomna synpunkter
Under samradstiden har yttranden inkommit enligt féljande:

Utan synpunkter
Polismyndigheten

Miljoé- och byggférvaltningen
Fran fastighetsigare till:

Bele 1

Fjillet 16

Furen 15

Gotrad 3

Hasselbacken 1

Helge 3 och 4

Hojden 1

Ingeborg 1

Killan 4

Midgard 4, Midgard 11, Midgard 12, Midgard 15, Midgérd 16
Slinten 9, Slinten 11
Sinkan 7

Tirfing 20

Torsten 1, Torsten 5, Torsten 7
Valhall 7

Tirfing 19

Vallen 4

Med synpunkter
Linsstyrelsen
Lantmiteriet

Fjillet 17

Siankan 1, Sinkan 6
Tirfing 25

Valhall 12
Attehogen 18



Med synpunkter

Lansstyrelsen:

Detaljplanens éverensstimmelse med dversiktsplanen.

For planomradet redovisar 6versiktsplanen, antagen ar 2022, kvartersmark for
bostider samt park eller natur for gronomradena. Linsstyrelsen konstaterar att
detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhéllanden att frigor som ror hilsa och sikerhet (buller) ska ldsas
pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Linsstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Av planbeskrivningen framgar att dagvatten si langt det gar tas om hand pa
respektive fastighet. En planbestimmelse reglerar pa kvartersmarken hur stor del av
respektive fastichet som maste vara genomslipplig. P4 plankartan finns dven ett
villkor om att marklov krivs for hiardgoring av ytor. Linsstyrelsen har inga
synpunkter utifrin kommunens hantering av miljokvalitetsnormer.

Hilsa och sikerhet

Buller

En trafikbullerutredning fran ar 2022 visar hur buller paverkar bebyggelsen norr
om Vislandavigen, vilket ir bra. Linsstyrelsen uppmirksammar dock att det inte
tydliggdrs i planbeskrivningen hur kommunen stiller sig till utredningens forslag pa
itgirder. I trafikbullerutredningen framgar att "Berikningsresultaten visar att hoga
ljudnivier kring 65 dBA uppstir inom omrade Dp Mjélnaren och att man hir bor
overviga bullerskyddsatgirder”. I planbeskrivningen skriver kommunen dven: 1
utredningen konstateras att ekvivalent ljudniva varierar mellan 52 - 60 dBA vid
mest utsatta fasad. For prognosar 2040 beriknas ljudnivan ¢ka med <1 dBA.

Mest utsatt hus beriknas fa en ekvivalent ljudniva pa 60 dBA 2040. Riktvirdet, 65
dBA, for nir atgirder bor dvervigas for dldre befintlig miljo (hus bygeda fore 1997)
overskrids varken i nuldget eller &r 2040” samt att forslag och konsekvenser:
"Kvartersmark mot Vislandavigen som inte fir bebyggas, prickmarkeras pa
plankartan anpassat efter bullerutredningen s att beriknad ekvivalent ljudniva inte
dverstiger 60 dBA vid fasad”.

Linsstyrelsen anser att kommunen nirmare bor redovisa hur man ser pa
utredningens forslag pa atgirder.

Oversvﬁmning

P4 plankartan finns planbestimmelser som begrinsar hardgdringsgrad inom
kvartersmark. Avsikten ir att kvartersmark ska infiltrera dagvatten for att avlasta
dagvattenledningarna vid till exempel skyfall. Planbestimmelserna reglerar s att
det finns tillrickligt stora ytor dir dagvattnet kan infiltrera i marken. Linsstyrelsen
konstaterar hirmed att dversvimningar i kiillare och pa hirdgjorda ytor motverkas.

Lansstyrelsens synpunkter - rdd enligt 2 kap. PBL
Naturmiljovirden




Linsstyrelsen har inga synpunkter avseende naturvirden inom planomradet. Det r
positivt att det stdrre natur- och strévomradet Blastadbacken ligger inspriangt i
bostadsomradet vid Kvarnarna. Omradet planliggs som Natur och skots som
naturmark vilket dr bra.

Kulturmiljoviarden

Kommunen hinvisar till en inventering av byggnader som genomfordes i Ljungby
2013 - 2014. Inom planomridet finns ett bostadshus som ér klassat som viirdefull
byggnad. Huvudbyggnaden till Tirfing 23 som ir den dldsta byggnaden i kvarteret
ligger inom prickmarkerat omrade som inte far bebyggas. Byggnaden far vara kvar,
men fir inte byggas om eller byggas till eftersom den ligger inom bullerstort
omriade. Om den genom brand eller rivning tas bort ska ny bebyggelse placeras diir
det inte ir prickmarkerat.

Liansstyrelsen har inga synpunkter pd kommunens hantering.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Hir redovisas Liansstyrelsens synpunkter i frigor som har betydelse for planens
genomforbarhet.

Kultwrmiljolagen (1998:950)

Pa hogsta hojden finns en fornlimning som enligt Riksantikvarieimbetet ir ett
gravfilt. Blastadbacken ir i gillande plan angiven som kulturreservat och

fornminnespark. Linsstyrelsen konstaterar att gravfiltet nu ligger inom
bestimmelsen Natur.

Undersokning om betydande miljopdverkan.

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar till rubriken "Hdilsa och scikerhet, buller”: I trafikbullerutredningen fran 2022
ingdr tre olika detaljplaner; kvarteret Moroten, kvarteret Mjélnaren och kvarteret Valhall
10. Detta planforslag for Valhall 10 berérs inte av ljudnivderna vid kvarteret Mjélnaren.

I utredningen konstateras att riktvéirden for bullernivder inte éverskrids utmed
Vislandavdigen, dcirfér behéver inga dtgérder genomféras.

Texten i planbeskrivningen under rubriken "Omgivningsbuller frin verksamheter och trafik”
har fortydligats enligt foljande: "Enligt bullerutredningen behéver ingen annan dtgérd
genomforas for detaljplanen Valhall 10 for att klara riktvéiirdena for buller inom
planomrddet.”

Lantméteriet: Citat

"For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
UTFARTSFORBUD

Det utfartsférbud som finns i plankartan ir mer omfattande 4n befintligt
utfartsforbud i gillande plan vad giller kvarteret Slinten. Detta gor att fastigheten
Slinten 10 helt mister sin utfart. Det finns ingen beskrivning av hur utfart till
Slinten 10 ska ske i framtiden samt ir inte taget nigon hinsyn i planen till hur
Slinten 10 ska fa utfartsritt om nya planen gar igenom. Markatkomsten for detta
maste anges och sikras.



G-OMRADE

e Det finns i planen tvA omriden med markreservat for
gemensamhetsanliggningar. Inom dessa omraden finns befintliga
samfilligheter. Det har felaktigt i planbeskrivningen pa sida 13 beskrivs att
Kvarnarna s:8 och Kvarnarna s:9 dr gemensamhetsanliggningar. Detta ér
inte fallet, dessa dr samfilligheter.

e Det saknas beskrivning i planbeskrivningen av bestimmelsen for
markreservat for gemensamhetsanliggning, varfor detta liggs ut och hur
detta ska skotas i praktiken.

o I planforslaget breddas de aktuella markreservaten for
gemensamhetsanliggning visentligt relativt den yta som nuvarande
samfilligheter har. G-omridet kommer i férslaget mycket niira befintliga
bostadshus. Det finns ingen beskrivning varfor detta gors. Det dr ocksé
mycket tveksamt om det ir limpligt med gemensam fordonstrafik si niira
befintliga bostadshus. Det ska ocks& nimnas att omraden som dr utlagda
som markreservat for gemensamhetsanliggningar i detaljplan tvingsvis kan
tas i ansprak for andamélet varpa fastigheterna Tirfing 17, 18, 19 och 20
tvangsvis kan bli av med stora delar av sin fastighetsyta. Detta ir inte
beskrivet.

e Idag finns en 16sning med samfilligheter for att l6sa utfarterna kring g-
omridet. I planen har markreservat for gemensamhetsanliggningar lagts ut
vilket férordar en 16sning med gemensamhetsanliggningar istillet. Det ska
beskrivas hur detta ska ske och vem som initierar och bekostar dessa
lantmiteridtgirder eller om nuvarande 16sning kan ligga kvar trots att
omradet liggs ut som markreservat for gemensamhetsanliggningar.

LOVPLIKT FOR ATTEFALLSHUS TROLIGTVIS EJ TILLATET

Enligt plan- och bygglagen har kommunen endast ritt att utdka lokplikten for vissa
speciellt angivna atgirder. For att tvinga fram bygglovskrav for exempelvis
Attefallshus krivs enligt 9 kap. 8 § PBL att omradet utgdr en virdefull miljo. Det
finns inte ndgon motivering av att det aktuella omradet skulle utgdra en sdidan
virdefull miljo och det ir heller inte troligt att ett klassiskt svenskt villa-
/radhusomride frin 1960-talet skulle utgdra en sidan miljo. Bestimmelsen ér
darfor sannolikt otilliten och skall tagas bort.

PLANER INOM OMRADET

Vid upprikning av vilka planer som giller inom omradet och som péaverkas av den
nya detaljplanen p4 sida 14 i planbeskrivningen har kommunen missat stadsplanen
07-1JS-259 fran 1970-06-09, Stadsplan: Ljungby, kv folkparken mm. Aven denna

plan giller inom aktuellt omrade.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ir viktigt att alla som berérs av en detaljplan kan forsti planens konsekvenser
for den egna fastigheten/gemensamhetsanliggningen/ledningsritten. ”Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen
medfor for bland annat sakigare, andra berdrda och miljon framga. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen



innebir med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allminhetens tilltride,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanliggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)” I det
aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgirder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat sitt dir
respektive fastighetsigare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebir
for den aktuella fastigheten. Detta dr extra viktigt nir en ny detaljplan, som i detta
fall, gors over ett omrade som redan ir befintligt utbyggt. Beskrivningen av
jtgirderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dir
forindringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella
gemensamhetsanliggningar, med plankartan som bakgrund. En annan mojlighet ar
att gora detta i tabellform dir varje fastighet far beskrivet vad planen far for
konsekvenser, fastighetsrittsliga, konsekvenser for byggritt samt ekonomiska
konsekvenser. Beskrivningen bor innehilla ett utkast till redogorelse av juridiska
och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva.

Delar av planen som skulle kunna forbattras (Under denna rubrik redovisas synpunkter
som inte direkt ligger inom Lantmditeriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt
Lantmditeriet skulle forbdttra detaljplanen.)

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR
PLANLAGGNINGEN MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

[ planforslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrinser i samma lige som
fastighetsgriinser som ir inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
ligesosikerhet (0,025 meter). Denna ligesosiikerhet kan dock vara missvisande och
det dr mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmitts niir ligesosikerheten
sattes. Vid dvergingen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades nimligen tusentals grinspunkter éver hela landet utan kontroll i
filt. Dessa fick ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att minga av dessa punkter till exempel i omriaden med lokala stomniit kan ha god
"intern” ligesosikerhet, men inte ligga ritt i forhillande till SWEREF 99.
Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmiérksam vid
planliggning av omraden dir det fdrekommer grinser med just ligesosikerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser. Om ni
kontrollmiter grinspunkter, se till att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till
ajourhéllning-DRK@Im.se i éverensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer det
att framg3 av fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala registerkartan att
inmitning har gjorts och ddrmed kommer fastighetsindelningen kommer att
overensstimma med verkligheten.

FASTIGHETSBILDNING

Det finns inget angivet i planbeskrivningen om vilken fastighetsbildning som
planen genererar. Lantmiteriet forstir att omradet redan ir utbyggt och att det
endast ir i vildigt 1ag grad som ny fastighetsbildning genereras i planen men detta
bor dndock redovisas.”



Kommentar:

UTFARTSFORBUD

Utfartforbudet har rdttats till pd kartan sd att samma omrdde for utfart som tidigare,
fortfarande gller.

G-OMRADE

Utbredningen av samfdllighetsforeningarna Kvarnarna s:1 och Kvarnarna s:2 har dndrats sd
att de dr rdtt.

Beskrivning av samfilligheterna har lagts till i planbeskrivningen under rubriken
"Samfilligheter” och med texten ” Tud samfilligheter; Kvarnarna s:8 och Kvarnarna s:9 dr

till for gatumark inom kvarteret Tirfing. Kvarnarna s:8 dr gemensam for Tirfing 19, 20, 23
och 24 och Kvarnarna s:9 dr gemensam for Tirfing 17, 18, 25 och 26”.

LOVPLIKT FOR ATTEFALLSHUS TROLIGTVIS EJ TILLATET
Planbestimmelsen a,, "Bygglov kréivs dven for lovbefriade dtgdirder t.ex. Attefallshus” tas bort
pd plankartan.

PLANER INOM OMRADET
Under rubriken Detaljplan i planbeskrivningen har féljande stadsplan lagts till: Férslag till
dndring och utvidgning av stadsplan for, kv Folkparken mm, faststclld 1970-06-09.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

En fastighetskonsekvensbeskrivning har lagts till i planbeskrivningen. Den har utformats
kvartersvis eftersom det dir sd mdnga fastigheter som berdrs. Samtliga fastigheter inom de
olika kvarteren, eller delar av kvarteren, har samma planbestimmelser.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN
MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

Vid kontakt med Ljungby kommuns GIS-avdelning gjordes en dverenskommelse att vissa
fastighetsgrcinser, scirskilt inom Bldstadbacken och ndrmaste kvarter, ska kontrolleras. Dessa
uppgifter liggs sedan in i kartan. Ovriga grinser anses ha sd god noggrannhet att de inte
behdover kontrolleras.

FASTIGHETSBILDNING

Under rubriken "Fastighetsrdttsliga fragor” har en ny rubrik lagts till "Fastighetsbildning”
med text enligt foéljande ” Inga nya fastigheter kommer att bildas pd grund av genomférandet
av detaljplanen.”

Fjallet 17: Citat: ” Vi bor pa fastigheten Fjillet 17 och har studerat planforslaget
med utgingspunkt frin detta. Vi har inga synpunkter pa forslaget men vill
understryka vikten av att de méatt och ligen som idag ir befintliga och godkinda
kvarstir. For var egen del giller bland annat det skyddsrumsgarage som vi har pa
var fastighet. Detta tillkom genom en begiran till oss om att tillita uppforande av sa
kallat skyddsrumsgarage pa Fjillet 17 eftersom omridet i évrigt var niira nog
fullbyggt och da det 1983 saknades skyddsrum i omradet 6ster om Lagadn. Det
finns plats for 50 personer. Vi forutsitter att eventuella krav som beror
skyddsrumsdelen férutsitts rymmas inom gillande detaljplan.”



Kommentar: De byggnader som finns pd fastigheten fdr std kvar pd nuvarande plats, men
om ndgon byggnad rivs och nytt ska uppforas ska det genomforas utifrdn de planbestimmelser
som redovisas i denna detaljplan.

Sankan 1: Citat "Lite belysning i Blastadsbacken.”
Kommentar: Forslaget skickas till tekniska forvaltningen fér information.

Sankan 6: Citat "All vixtlighet frin Blistadbacken skjuter hela tiden in skott i min
grismatta och da jag har robotgrisklippare stannar den hela tiden och man méste
flytta den, vilket jag inte kan utan hjilp. Jag har fatt anlita privat tridgardshjilp for
att sla bort allt som viixer precis vid mitt staket.

Hoppas att problemet kan atgirdas. Jag kan ju inte anlita privat tridgardshjilp pa
kommunens mark vid mitt staket.”

Kommentar: Svar frin stadstrddgdrdsmdstare Mathias Thuen: ”Bldstadbacken dir ett
naturomrdde och i samrddshandlingarna framgdr att planbestdimmelserna fér anvindning av
allmén plats hdr foreslds bli NATUR. Pd naturmark féorekommer frivixande grénomrdden
och skétsel- och underhdllsdtgcirder cir mer begriinsade din omrdden som i planbestiimmelse har
PARK som anvindning. I naturmark planeras naturvdrdande dtgirder dérmed med ldng
frekvens mellan dtgdrder. Exempel pd sddant som kan utféras dr slyréjning for att gynna
véiixt- och djurliv. Fér det aktuella naturomrddet gér vi regelbundet réjningsdtgérder.”

Yttrandet frin fastighetsdgaren till Sdnkan 6 skickas till Mathias Thuen pd tekniska
forvaltningen for information och eventuell dtgcird.

Tirfing 25: Citat "VAart garage ir nirmare grannen in 2 meter vilket tidigare
garag g g
godkints.”

Kommentar: Det dir helt i sin ordning, garaget fdr std kvar pd nuvarande plats. Men om
garaget rivs och ett nytt ska uppforas ska det placeras minst 2 meter frdn fastighetsgréinsen.

Valhall 12: Citat: "Maxhojd 3 meter for komplementbyggnader.”

Kommentar: Mdnga av komplementbyggnaderna inom planomrddet har en nockhéjd pd
ca 3 meter men det dr ocksd mdnga som har en hégre héjd; mellan 3,5 och 5 meter. Déirfor
har nockhéjden satts till 3,5 meter vilket anses vara en rimlig hégsta hojd vid nybyggnation.

Attehdgen 18: Citat ” Vixtligheten i naturomridet bor ej piverka privata
fastigheter negativt, si att man inte kan utnyttja sin tomt till fullo.

Vad ingér i skotselplan och begrinsat underhall?

Naturomradets naturligt upptrampade stigar, samt redskap och sittplatser aterstillas
i tidigare skick.”

Kommentar: Se svar fran stadstridgdrdsmdéstare Mathias Thuen under kommentar till
Sédnkan 6 ovan.



Yttrandet frén fastighetsiigaren till Attehogen 18 skickas till Mathias Thuen pd tekniska
forvaltningen for information och eventuell dtgcird.

2024-04-23
Kommunledningsférvaltningen

Ulla Gunnarsson Trond Strangstadstuen
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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Grundkartan ar upprattad pa grundval av Ljungbys primarkarta.

Matklass: I11.
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30
Hoéjdsystem: RH 2000

Byggnadernas begransningslinjer utgdres i vissa fall av fasad-
linjerna och i dvrigt av horisontalprojektionen av takens ytterkanter.
Fastighetsindelningen inom planomradet ar gallande 2024-01-

Jakob Ruter Wiebke Harders
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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.
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DNING AV ALLMAN PLATS
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DNING AV KVARTERSMARK
Bostader

Bostader, radhus eller kedjehus
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnadsverk.
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Héjd pa byggnadsverk
h1 O O Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter
H

h2 O O Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader ar angivet varde i meter
H

Markreservat for allmannyttiga @ndamal
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Avgransas med sekundar egenskapsgrans.

Utnyttjandegrad

e O O Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
)

Placering
p Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
1

P2
P3

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans

Komplementbyggnad som ska uppféras mot parkmark ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans

Utférande

b Minst 15,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
1

b Minst 25,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
2

b Minst 30,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
3

b Minst 40,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
4

Andrad lovplikt

a Marklov kravs aven for hardgéring av ytor om de sammanlagda ytorna Overstiger 40 % av fastighetsarean.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g Markreservat for gemensamhetsanlaggning/samfallighet. Avgréansas med sekundar egenskapsgrans.

GENOMFORANDETID

Genomfdérandetiden ar 5 ar (60 manader) dver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.
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