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Ljungby 20240522
kom m u n Diarienummer: KS 2023-0087

Kommunledningsférvaltningen
Samhillsbyggnadsavdelningen
Ulla Gunnarsson, planarkitekt
Tel. 0372-78 92 68

ulla.gunnarsson@ljungby.se

Underrattelse

Detaljplan for
Manen 1 och 6 i Ljungby, Ljungby kommun

Planforslag

Ett planforslag dr nu framtaget for Minen 1 och 6.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett parkeringsgarage under befintlig
parkering inom Manen 1 och uppfdra bostider i tre viningar ovanfor
markparkeringen. Inom Manen 6 ir avsikten att géra parkeringsgarage i killaren
och bygga bostadsligenheter i de tva befintliga ovanviningarna samt i ytterligare
en ny vaning. Befintliga affirslokaler i marknivé ska vara kvar som i dagsliget.

Kvarteret Ménen ir beliget i Ljungby centrum, intill Lilla Torget.

Detaljplanen 6éverensstimmer med 6versiktsplanen inklusive tilligg och
fordjupning.

Detaljplanen bedéms inte medfoéra betydande miljopaverkan och dirfor behover
ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Granskningstid: 27 maj 2024 — 17 juni 2024

Planforslaget finns tillgingligt for granskning pd kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. S6k "Detaljplaner under arbete”.

Vi vill uppmiirksamma berérda fastighetsigare att informera hyresgister/
bostadsrittsinnehavare om granskningen.

Vilkommen att héra av dig!

Vilkommen att hora av dig till kommunen for information och frigor:
Planarkitekt Ulla Gunnarsson telefon 0372-78 92 68, e-post
ulla.gunnarsson@ljungby.se eller till samhillsbyggnadsavdelningen genom

kommunens vixel 0372-78 90 00.
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Har du synpunkter?

Den som har synpunkter pa forslaget ir vilkommen att framfora dessa
skriftligen, via post till Ljungby kommun Samhillsbyggnadsavdelningen, 341 83
Ljungby eller via e-post till samhallsbyggnad@ljungby.se, senast mandagen den
17 juni 2024.

Samhallsbyggnadsavdelningen
Maj 2024

Personuppgifter
For att hantera ditt drende behover vi lagra och behandla dina personuppgifter.

Kommunstyrelsen ir personuppgiftsansvarig och ansvarar for att dina personuppgifter
hanteras i enlighet med dataskyddsférordningen (GDPR).
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Sa har gors en detaljplan

Standardforfarande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, féretag och myndigheter far eller inte far gdra inom ett
visst markomride. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park med
mera och #ven hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller nagra
fastigheter. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran sidana
dokument, till exempel &versiktsplan, som innehaller rad och vigledning.

Start

P4 forfragan fran t ex markigare eller kommunen, beslutar samhiillsbyggnadsutskottet att en
detaljplan skall arbetas fram. Ett planarbete innehéllande utredningar och undersokningar
inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berdrda sakiigare, linsstyrelsen, lantmiteriet,
statliga myndigheter, kommunala férvaltningar och nimnder med flera. Forslaget finns ocksé
pa kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samridstiden #r minst tre veckor. Under den
tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen. De synpunkter som framférts pa
planférslaget sammanstills i en samrddsredogérelse. Detaljplanen kan eventuellt Andras med
utgdngspunkt frin inkomna svar. Direfter kan samhillsbyggnadsutskottet besluta om
granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget finns pA kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berorda sakiigare med flera underrittas. Granskningstiden #ir minst tva
veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framféra dessa skriftligen. Inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutlaitande och eventuella justeringar gérs i planforslaget.
Utlatandet skickas till linsstyrelsen och lantmiteriet samt till berdrda som haft skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Kommunstyrelsen antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft
synpunkter och som inte har tagits hiinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att éverklaga
beslutet.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunstyrelsens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor.

GRANSKNINGSHANDLING
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Granskning

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
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Inledning

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900 och #r upprittad efter Boverkets
nya foreskrifter och allminna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Planen foljer dven foreskrifterna och
allminna rdden om digital planbeskrivning enligt BES 2020:8.

[ den hiir detaljplanen anvinds standardforfarande vilket motiveras med att detaljplanen ér av
begriansad betydelse och har ett begrinsat allméinintresse. Forslaget éverensstimmer med
oversiktsplanen och detaljplanen bed®ms inte medfora betydande miljopaverkan.

Bakgrund
Samhillsbyggnadsavdelningen tog den 6 februari 2023 emot en begiran om planbesked

for fastigheterna Manen 1 och Manen 6 i Ljungby, inskickad av Locano Nr 2 AB och
Ljungbybostider AB.

Planbesked

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott gav den 28 mars 2023 § 31,
samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att uppritta en detaljplan for aktuellt omride.

Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra ett parkeringsgarage under befintlig parkering inom
Minen 1 och uppfora bostider i tre viningar ovanfér markparkeringen. Inom Manen 6 ir
avsikten att gdra parkeringsgarage i kiilllaren och bygga bostadsligenheter i de tva befintliga
ovanviningarna samt i ytterligare en ny vining. Befintliga affirslokaler i markniva ska vara kvar
som i dagsliget.

Lige
Kvarteret Manen ir beliget i Ljungby centrum, intill Lilla Torget.

Undersokning av miljopaverkan

En undersdkning om detaljplanen kan antas medfoéra betydande miljopaverkan har genomforts
och finns som en bilaga till planbeskrivningen. Detaljplanens genomférande bedéms inte
medfora betydande miljopaverkan. Dirfor behover ingen miljobeddmning goras och ingen
miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas.

GRANSKNINGSHANDLING
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Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomradet ir beliget i Ljungby centrum intill Lilla Torget och ir ca 4000 kvm till ytan.
Omradet innefattas av Manen 1 som #gs av Ljungbybostider AB och Manen 6 som Locano nr 2
AB ir dgare till. Den bla tillbyggnaden pa "Manenhuset” som stricker sig ut ¢ver Lilla Torget
ingar ocksa i planomradet vilken tillhoér Ljungby 7:125.

Allman plats

Allméan beskrivning
Allmin platsmark innebir att marken anvinds for gemensamma behov till exempel gator, torg

och naturomriden.

Huvudmannaskap

For allmin platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar f6r utbyggnaden,
driften och underhallet av den marken. Vanligast i Ljungby kommun ér att det 4r kommunen
som ir huvudman men det férekommer ocksa enskilt huvudmannaskap, vanligast inom
fritidshusomréden.

[ det hir fallet dr det kommunen som #r huvudman for allmén platsmark.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamél som omradet fir anviindas till. Vilken sorts anvindning
som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten hiir nedanfor.

GATA

En gata ir en allmiin plats som ér avsedd bade for fordonstrafik och ging- och cykeltrafik.
Anvindningen Gata anviinds for gator som frimst dr avsedda for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. Utfartférbud giller fran kvarteret Ménen mot Bergagatan.
Eftersom utfartsforbud inte far liggas i en planomradesgrins har ett mindre omrade av
gatumark tillhérande Bergagatan lagts till i detaljplanen.

TORG

Anvindningen torg ska tillimpas for omriden for alla typer av torg med tillhorande
verksamheter. [ detta fall 4r det omrédet dir den bl tillbyggnaden pa kvarteret Mdnen som avses.
[ gillande plan regleras tillbyggnaden med planbestimmelsen "Bursprik fir finnas”. Tanken ar
att tillbyggnaden ska tas bort och dd kommer ocksi planbestimmelsen att bytas ut till Torg si att
bestimmelsen stimmer éverens med avsedda forhallanden.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar (60 manader).

Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid 4r begrinsad. Under
genomforandetiden har fastighetsiigarna en garanterad riitt att bygga i enlighet med

GRANSKNINGSHANDLING
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detaljplanen och planen fir inte dndras utan att sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller upphivas
av kommunen utan att fastighetsigarna har ritt till ersittning for till exempel férlorad byggritt.

Kvartersmark

Allman beskrivning

All mark som inte ir allmin platsmark eller vattenomride ir kvartersmark. I detaljplanen
framgér det vilken anviindning som ér tilliten inom kvartersmark.

Anvandning

Med anviindning menas vilket indamél som omradet far anviindas till och det kan till exempel
vara bostider, vard eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges pa plankartan
och beskrivs i texten hir nedanfor.

B - Bostider
Anvindningen bostider ska tillimpas for omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.

C - Centrum

Anvindningen centrum ska tillimpas for omraden f6r kombinationer av handel, service,
tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jimférlig verksamhet som ligger centralt
eller pa annat sitt ska vara litta att na. Aven komplement till verksamheten centrum ingar i
anvindningen.

E - Tekniska anliggningar

Anvindningen tekniska anliggningar ska tillimpas for omraden for tekniskt Aandamal, i det hir
fallet en transformatorstation. Aven komplement till verksamheten tekniska anliggningar ingér
i anvindningen.

P - Parkering

Parkering anvinds for omraden diir parkering av olika typer av fordon utgor en sjilvstindig
anvindning inom kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering, parkeringshus, storre
cykelparkeringar, garage eller killargarage. Anvindningen omfattar dven de utrymmen som
behovs for anliggningens skotsel och bruk och dven verksamheter som ér knutna till
anvindningen. Det kan till exempel vara laddplatser, méjlighet att tvitta fordon eller liknande.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som aterfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som far goras
pa kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far vara eller
varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor bestimmelsen
finns.

Stingsel, utfart och annan utgdng
Ofyllda cirklar pa anvindningsgrins = Utfartsférbud

GRANSKNINGSHANDLING
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Motiv till egenskapsbestimmelsen
Det 4r endast ca 50 meter mellan korsningarna till Norra och Sédra Torggatan mot Bergagatan
darfor dr det inte limpligt att anligga fler utfarter diiremellan.

Hojd pa byggnadsverk
h 0,0 = hogsta nockhojd pa byggnadsverk.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Hojden pa de nya byggnadskropparna kommer att bli ungefir lika hoga som omkringliggande
byggnader i centrum dérfor kan 16,5 meters nockhojd accepteras. Oversta viningen ér indragen
och utanfor den giller 14,5 meters nockhojd.

Utférande
b = Nya viiggar och tak/golv i anslutning till transformatorstationen ska klis in med plat.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
Platen ska finnas dar for att avskdrma eventuella elektriska filt fran transformatorstationen.

Byggnaders anvindning
s1 = For bostider som 6verstiger 35 m” ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
orienteras mot en ljuddimpad sida.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Huvudregeln for bostider ar att 60 dBA ekvivalentnivd frin viigtrafik ska klaras utanfor alla
fasader. De bostider vid vilka huvudregeln inte gér att klara ska minst hilften av boningsrummen
(vardagsrum och sovrum) liggas mot en ljuddimpad sida dir ljudnivan uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalentnivd och hogst 70 dBA maximal ljudnivi vid fasad mellan kl. 22.00 - 06.00. Eftersom
bullernivierna nattetid utmed Bergagatan enligt utredning dr for hoga ska dirfor minst hilften
av bostadsrummen vara vinda mot en ljuddiampad sida. For ligenheter under 35 m”* giller inte
denna regel.

s2= Ej bostider eller parkeringsgarage i markplan mot Lilla Torget.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
For att behalla ett centrum med liv och rorelse dr det viktigt att markplan mot torget i forsta
hand ir till for t.ex. butiker, caféer med mera.

Varsamhet
k = Byggnaden ska hanteras sa att dess karaktir bevaras och vardas. Material och byggnadsdelar
far bytas ut vid behov.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Om bostider ska inredas dir det varit kontor behdver plats for fonster tas ut i fasaden. Likasa
kan i framtiden chamotteplattorna pa fasaden behdva restaureras. Om och nir det hir sker ska
dndringarna goras varsamt.

GRANSKNINGSHANDLING
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Skydd mot stérningar
m; = Nedfart till kiillargarage och infart till markparkeringsgarage ska med teknisk [6sning skyddas
mot vattennivier upp till minst 10 cm 6ver befintlig gatuniva.

Motiu till egenskapsbestimmelsen
Vid kraftiga regn och skyfall finns risk att vatten rinner ner i parkeringsgaraget. Nagon form av
dversvimningssiker konstruktion som t.ex. en vall ska motverka att vatten rinner in i garaget.

m; = Spillvatten fran killarplan ska pumpas ut till huvudledningen i gatan.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Vatten, t.ex. smiltvatten vintertid frin bilar, ska via golvbrunn pumpas ut till spillvattenledningen
si att vatten inte blir stiende pa golvet i parkeringsgaraget.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) frian att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman for allmin platsmark.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Foéljande fastigheter berors av detaljplanen.
Minen 1 och 6 samt tvd mindre delar av Ljungby 7:125, en del av Lilla Torget och en del av
Bergagatan.

Foérandrad fastighetsindelning

Forutsdttningar
Kvarteret Ménen ir indelat i tva fastigheter, nr 1 och 6.

Férslag och konsekvenser
Moijlighet finns att genom fastighetsreglering ligga samman Ménen 1 och 6 till en fastighet.

Rattigheter

Servitut

Minen 1: Avtalsservitut kraftledning, beviljad 2022-10-13, aktnummer D-2022-004 199 77:1
Minen 6: Avtalsservitut, entré, skyltskip och gdngstrik, tgirdsdatum 2008-06-03, aktnummer
0767IM-08/9667.1

GRANSKNINGSHANDLING
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Tekniska fragor

Utbyggnad av vatten och avlopp

Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns utbyggt som ir anslutna till kvarteret Manen.
En kapacitetsberikning pa spillvattenledningen i Norra Torggatan har gjorts av sakkunnig som
anser att kapaciteten ir tillricklig.

Utbyggnad av el och fiber

Ledningar for el och fiber finns framdraget till kvarteret Manen. En transformatorstation for el
finns inom kvarteret dit den nya bebyggelsen kan anslutas.

Teleledningar

Teleledningar finns framdragna till omridet. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgirder
eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsitts att den part som initierar
itgirden dven bekostar den.

Ekonomiska fragor

Planavgift och planavtal

Planavtal har upprittats mellan fastighetsigarna till Manen 1, Ljungbybostider AB samt
fastighetsigaren till Manen 6, Locano Nr 2 AB och Ljungby kommun. I planavtalet regleras
kostnaderna for upprittande av detaljplanen. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglovet.

Drift vatten och avlopp

Fastighetsigarna far betala avgift f6r vatten och avlopp enligt den kommunala taxan.

Fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska konsekvenser

Fastighet Fastighetsriittsliga Tekniska Ekonomiska

Inom planomradet

Manen 1 Maojlighet finns att Ansvarar for rivning av | Ménen 1 betalar halva
genom burspraket (den bla kostnaden for
fastighetsreglering ligga | kupolen) planavtalet.
samman Manen 1 och 6 Eventuell

lantmiteriforrittning
bekostas av Manen 1

och 6.

Manen 6 Mojlighet finns att Manen 6 betalar halva
genom kostnaden for
fastighetsreglering ligga planavtalet.
samman Manen 1 och 6 Eventuell

lantmiteriforrittning
bekostas av Manen 1
och 6.

Rivning av burspriket
bekostas av Manen 6.

Ljungby 7:125 Burspraket rivs

GRANSKNINGSHANDLING
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal/ Markanvisningsavtal

Inget exploateringsavtal eller markanvisningsavtal kommer att upprittas.

Tidplan

Samrad av detaljplanen kvartal 1, 2024
Granskning av detaljplanen kvartal 2, 2024
Antagande av detaljplanen kvartal 3, 2024

Denna tidplan ir preliminir och dndringar kan komma att uppsti under arbetets ging.

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen ¢verklagas vinner detaljplanen inte lagakraft
forrin dverprévande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och miljdoverstolen) har
provat dverklagandet. Overprévar linsstyrelsen detaljplanen vinner detaljplanen inte heller
lagakraft forrin linsstyrelsens beslut har fattats.

GRANSKNINGSHANDLING
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Planeringsunderlag

Kommunala
Var ligger omradet

Planomradet ir beliget i centrum av Ljungby stad, mellan Lilla Torget och Bergagatan.

Detaljplan

Inom planomradet

Inom planomradet giller Detaljplan for kv Manen vister om Lilla Torget i Ljungby stad, laga
kraft den 15 november 2011. I detaljplanen dr Manen 1 avsett for parkering och Ménen 6 for
centrum, bostider och vard. I planen ingir ocksid omradet dir det bla burspraket mot Lilla
Torget finns. [ planen ir det avsett just for bursprik.

Utanfér planomradet
- Stadsplan for kvarteret Solen i Ljungby stad, faststilld 13 januari 1960, avsedd for
kyrkligt andamal.
- Stadsplan for del av kvarteret Solen, faststilld 7 juli 1961, avsedd for bostider och
handelsindamal.

- Stadsplan for Ljungby centrum, faststilld 2 december 1964, avsedd for gatumark.

- Stadsplan for Sodra Ljungkullen, faststilld 11 december 1987, avsedd for gatumark.

- Detaljplan for kvarteret Meteoren, laga kraft 23 december 1998, avsedd for bostider
och centrum.

- Detaljplan for kvarteret Myran, laga kraft 27 december 2001, avsedd fér centrum och
bostider.

- Detaljplan for kvarteret Minerva i Ljungby stad, laga kraft 16 juli 2010, avsedd for
bostider, centrum och undervisningsindamal.

- Detaljplan for del av Minerva 6 m.fl. fastigheter, laga kraft 19 februari 2016, avsedd for
centrum, bostider, hotell och gymnasieskola.

Grundkarta
Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller

information om topografi och fastighetsforhallanden.

Oversiktsplan

For planomradet redovisar 6versiktsplanen méngfunktionell bebyggelse. Detaljplanen beddms
vara forenlig med 6versiktsplanen.

Foérdjupning av 6versiktsplanen f6r Ljungby centrum — Centrumplanen

Centrumplanen anger att det ska vara ett levande centrum genom foljande text:

"Viktiga kinnetecken for den goda och attraktiva stadskiirnan #r att den innehéller en mangfald
av verksamheter. Det handlar om bostider, handel, verksamheter, utbildning, turism, kultur,
kommunikationer, parker och gronomriden, ndjen och motesplatser. Det ir dven viktigt att
stadskidrnan karaktiriseras av en tithet vad giller funktioner, byggnader och hindelser.

GRANSKNINGSHANDLING
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Kommunen ska efterstriva och mojliggdra en mangfald i markanvindningen i centrum. Darfor
ska nya och dndrade detaljplaner medge en flexibel anvindning.

Centrum ska vara en levande och attraktiv handelsplats. Viktiga samhiilleliga funktioner ska om
mojligt lokaliseras i centrum for att skapa ett levande och koncentrerat centrum.

Det finns flera skil till att se dver mojligheterna till att fortita den befintliga stadsstrukturen.
Det handlar om att oanvinda eller daligt anviinda ytor far en fornyad eller forbéttrad
anvindning. Det ger dven férdelar genom att man drar nytta av befintlig kommunal
infrastruktur sdsom vatten och avlopp, ging- och cykelvigar, gator, elledningar och fjarrvirme.
En fortitning ger ocksa okat underlag for service, kommunikationer och kultur i staden. En
sammanhéllen stad skapar dven forutsittningar fér ett minskat bilresande.

Strukturen pa den nya bebyggelsen i centrala Ljungby bor sa [angt som mojligt ansluta till den
kvartersindelade staden med byggnader i gatulinjen. Det skapar tydliga koncentrerade strak och
miljon blir mer ¢verblickbar.

Utformning, stil och héjd pa nya byggnader och kvarter kan variera, eftersom den befintliga
bebyggelsestrukturen #r vildigt skiftande. Aven fasadmaterialet skiftar visentligt med tri, puts,
tegel, betongelement och plat.

Nya byggnader ska utformas s att de bidrar till okat liv och 6kad trygghet i centrum. Det kan
handla om att entréer ir vinda mot gatan eller att bottenviningen innehaller
verksamhetslokaler.

Fler bostider i centrum gor att underlaget for handel och service stirks. Ett centrum med en
blandning av funktioner gor det tryggare och det anviinds under storre del av dygnet.”

Gronstrukturplan

Det finns en gronstrukturplan f6r Ljungby stad som antogs &r 2000. Mycket har hint sedan
dess, men en del beskrivningar av parkerna stimmer fortfarande.

Brunnsparken anges som ”"en stadsdelspark vilket ar en park som ir storre dn 5 hektar, men
inte klassificerad som skydd mellan bostider och vig eller del av rekreationsomride”. Vid
Brunnsparken ligger ocksa ett dldreboende vilket parken ir vildigt viktig for. Det finns ocksa
gott om sittplatser i parken och plats for solbad och picknick.

[ Brunnsparken har en stor lekplats anordnats med olika lekredskap dir det finns nagot som
passar barn i alla dldrar. Fran kvarteret Manen ir det ca 300 meter till Brunnsparken, men for
att komma dit méaste gator, som vissa tider ir vil trafikerade, passeras.

Jarnvigsparken ligger nirmre d4n 100 meter soder om kvarteret Manen. I gronstrukturplanen
anges den som en smipark som beskrivs si hir: "En park som #ir mindre &n 1 hektar, men inte
klassificerad som skydd mellan bostider och vig eller del av rekreationsomride. Ibland r det
en prydnadsplantering eller liten park med en lekplats, ibland 4r det en 6éverbliven yta. For en
s4 har liten yta kan stora trid vara en tillricklig kvalitet.” Parken kan vil anges som en
prydnadspark med stora vackra trid av olika slag. Den skéts sommartid exemplariskt av
kommunens parkavdelning med fina planteringar och hingamplar. En fontin som omges av
sittplatser och blommor pryder mitten av parken.

[ den vistra delen av Jarnvigsparken invigdes hosten 2022 en temalekplats som anknyter till
sagoberittande. Gloson fran sagovirlden, som ir en grym och frustande sugga med lysande
dgon och rakbladsvassa borst pa ryggen, har fatt std modell till rutschkanan i parken.
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Utredningar

Dagsljus och skugga
En solstudie har tagits fram av BSV arkitekter & Ingenjorer AB den 6 juli 2023.

Bullerutredning
Trafikbullerutredning Manen 1&6, BSV arkitekter och ingenjorer AB, den 31 oktober 2023.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk undersokning har gjorts 2024 av BGK - Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB.

Markteknisk utredning

En markteknisk undersdkning har genomforts 2024 genom WSP som visar att inga
fororeningar finns inom Manen 1.
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Planeringsférutsattningar, férslag och konsekvenser

Bebyggelse -

Fram till 1964 lag det Fogelbergska huset i
det sydostra hornet inom kvarteret Manen.
Under rivningsvigen pa 60-talet
konstaterades troligen att byggnaden var i s&
daligt skick att den skulle rivas. Rivningen
genomfordes 1964.

Fogelbergska huset 1964 innan det revs

W

EPAwaruhuset i kvarteret Mdnen nybyggt 1966.

1966 nir den nya byggnaden i kvarteret Manen stod firdig, kom EPA (Enhetspris AB) till
Ljungby. EPA var en varuhuskedja med affirer i hela Sverige som stod for laga priser och ofta
lite enklare kvalitet. Byggnaden placerades dir Fogelbergska huset legat.
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Nulége

Det som tidigare var EPA ir idag
Koépcenter Manen. Den bla kupolen
som tillhort restaurangen mot Lilla
Torget tillkom ar 1984. For dvrigt
har inga storre forandringar gjorts pa
fasaden sedan nybyggnation. Den
bestar av fasadelement med Hoganis
Chamotteplattor. Byggnaden ticker
hela ytan av fastigheten Ménen 6.
Bebyggelsen bestér av ett killarplan
som tidigare innehallit affarslokaler
men som nu star tomt. P4 markplan
ar det affirslokaler och pa vAningarna
ovanfor finns en vardcentral samt
kontorslokaler.

Mainen 1 bestir av en
parkeringsyta med 73
parkeringsplatser. P4
parkeringen ir tva tridrader
planterade, en i mitten och en
niarmast Bergagatan. I gillande
plan ir det tilldtet att bygga ett
parkeringsgarage till en hogsta
hojd pa 8,0 meter.

En transformatorstation ér
placerad i den syddstra delen av
fastigheten vilken forsérjer en
stor del av omgivningen med

el.

Parkeringsplatsen inom Mdnen 1

Férslag och konsekvenser

Avsikten dr att mojliggora ett parkeringsgarage under befintlig parkering inom Manen 1, bygga
parkeringsgarage pa befintlig parkering och uppfoéra bostider i tre viningar ovanfor
markparkeringen. Se illustrationen nedan.
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Forslag pd utformning av Mdnen 1 sett frdn Bergagatan - Sodra Torggatan

i

Inom Minen 6 ir avsikten att géra parkeringsgarage i killaren och lata befintliga affirslokaler i
marknivé vara kvar som i dagsliget. Bostéider eller parkeringsgarage far inte finnas i markplan
mot Lilla Torget; dir giller enbart centrumindamal, vilket regleras i en planbestimmelse s; pa
plankartan. Kontor och virdcentral p& vining tva och tre byggs om till bostadsligenheter. Dir
ovanfor byggs ytterligare ett plan med en tvd meter indragen vaning, avsett for ligenheter.
Nockhojden begrinsas till 16,5 for samtliga byggnader inom kvarteret Manen. Den bl
tillbyggnaden mot Lilla Torget rivs. Som illustrationen visar nedan, ér avsikten att byggnaderna
inom Ménen 1 och 6 ska byggas ihop och en gemensam innergird skapas dver
parkeringsgaraget.

Sy %

Planerad utformning av kvarteret Mdnen sett frdan sydést.
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Inom Manen 6 intill befintlig byggnad, finns en transformatorstation som férsorjer stora delar
av centrum med el. Transformatorstationen som nyligen flyttats frin kvarteret Minerva ir byged
i betong och ir placerad s att den kommer att ingd i den nya byggnaden for bostider. Den har
en ventilation i dérren mot Sddra Torggatan och en pa andra sidan mot parkeringen.
Ventilationen mot parkeringen maste ledas i en trumma ut till Sédra Torggatan och trumman
ska brandisoleras. Diarfér maste det finnas ett utrymme mellan yttertaket pa transformator-
stationen och underkant pa det nya betongbjilklaget ovanfor, pa ca 60 cm. For att avskidrma
ifrdn och skydda de boende mot eventuella elektriska filt ska alla nya viiggar och tak/golv som
blir i anslutning mot transformatorstationen, klis in med plat. Det regleras i en
planbestimmelse pa plankartan: b = Nya viggar och tak/golv i anslutning till
transformatorstationen ska klis in med plat.

Natur- och gronstruktur

Nuldge

Inom planomradet ir det vildigt begrinsat med gronytor. [ mitten av parkeringen finns en
tridrad dir asfalten dr lagd fram till tridstammarna. Utmed Bergagatan finns 6 stycken relativt
nyplanterade trid, varkorsbir, som ersatt en allé med ildre trid. Nyplanteringen omgirdas av
en genomslipplig yta med grovt grus som éversta lager.

Férslag och konsekvenser

Om bebyggelsen ska kunna genomféras enligt planer finns det inte utrymme for nagon
vixtlighet liknande den befintliga, inom planomradet. Dispens fran biotopskydd ska stkas hos
Linsstyrelsen for att ta bort triden utmed Bergagatan. Eftersom dessa trid ir relativt nysatta
finns mojlighet att flytta dem till annan plats, vilket ir fastighetsigarens sak att ordna.

Kulturmiljo

Nuldge

Den befintliga byggnaden inom Ménen 6 som byggdes 1966 ir i kulturmiljoprogrammet for
Ljungby kommun klassat som kulturhistoriskt virdefull byggnad, klass 2. Sidana byggnader
beskrivs enligt foljande: ”Byggnaden uttrycker sin tids ideal och villkor. Den bidrar, genom sin
karaktir och sina fysiska egenskaper, vil till helhetsmiljon och till mojligheten att lisa och
uppleva de historiska skeenden som format dagens miljo”. Originalbyggnaden bestér av
fasadelement med Hoganis Chamotteplattor, ett band med fonster mot Lilla Torget samt ett

storre rektangulirt fonster mot sdder.

Den bla kupolen tillkom 1984 och har varit en del av restaurangen som funnits pd andra
vaningen, varifran vacker utsikt ¢ver centrala Ljungby erbjudits.

GRANSKNINGSHANDLING



AT,
Pt g

Ljungby 19(32)

2024-04-29
kommun Diarienummer: KS 2023-0087.214

Férslag och konsekvenser

Avsikten ir inte att hindra &ndrad anvindning av Manen 6 men det ir viktigt att ta vara pa det
som ir kulturbirande, i detta fall byggnadens fasad. Men fér att fi en dndamalsenlig fasad
anpassad till bostadsligenheter krivs att dppningar for nya fonster tas ut. Bygglov krivs for att
sitta in fonster.

Enligt kulturmiljoprogrammet rekommenderas f6r kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller
delar av, att de viirdebiarande egenskaperna ska hanteras varsamt. Fasadmaterial, tak och
fonsterutformning pA Manen 6 far inte dndras utan ska renoveras eller bytas ut till liknande
befintligt utseende. Karaktiren sitter i just den tidstypiska modernistiska arkitekturen, dir
fasaden i chamotteplattor frin Hoganis dr det mest betydande inslaget. Byggnaden
representerar tydligt samhillsutvecklingen pa 1960-talet. En planbestimmelse pa plankartan, k,
reglerar hanteringen av byggnadens karaktir.

Den bla kupolens existens kan diskuteras eftersom den ir ett modernare inslag dn originalet.
Kupolen kan tappa sitt viirde helt om fasadindringar gérs men nigon planbestimmelse om
rivningsférbud har inte satts pa kartan.

Planbestimmelsen "k” innebir en radighetsinskrinkning i den privata dganderitten som bara
far ge upphov till ett visst ekonomiskt ingrepp. I det hir fallet anses att de krav som stills i
planbestimmelsen endast 4r en mindre inskrinkning som innebir att fasadmaterial, tak och
fonsterutformning pA Manen 6 inte far indras utan ska renoveras eller bytas ut till liknande
befintligt utseende. Inskrinkningen bedéms tilas av den privata fastighetsigaren.
Riksintressen

Nagot riksintresse giller inte inom planomradet.

Ekosystemtjanster

Allt det vi méinniskor far gratis frin naturen kallas ekosystemtjinster. De kan delas in i fyra olika
typer: forsorjande t.ex. mat, medicin, dricksvatten. Reglerande: vattenrening, skydd mot
naturkatastrofer, pollinering. Kulturella: hilsa, ekoturism, friluftsliv. Stédjande: produktion av
niringsrik jord, fotosyntes, vattnets kretslopp.

Nuldge
Inom planomradet finns det inte sé stora forutsittningar for ekosystemtjinsterna. Fastigheten
Miénen 6 ir helt bebyged. Dir finns inget utrymme for ekosystemtjéinsterna.

P4 parkeringen inom Méanen 1 finns tva tridrader som kan vara till hjilp vid pollinering och som
i mindre grad kan bidra till svalka heta dagar.

Férslag och konsekvenser

Nir detaljplanen #r genomférd kommer hela kvarteret Ménen att vara bebyggd. Triiden pa den
befintliga parkeringen och utmed Bergagatan tas bort. Mojlighet finns att odla i krukor pa
innergirden. Det kan t.ex. vara blommor, mindre trid och gréonsaker som kan odlas i krukor eller
pallkragar, som hjilp vid pollinering och som nytta for hyresgisterna. Det finns ocksia mojlighet
att anligga grona tak.
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Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ir juridiskt bindande. Det innebir att

det finns kvalitetskrav for luft och vatten som inte far forsamras.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hilsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kviivedioxid (NO2), svaveldioxid
(SO2), bly, partiklar (PM 10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir det giller
luftkvaliteten i Ljungby kommun ér férutsittningar relativt goda. De storsta problemen ér grova
partiklar (PM 10) under enskilda dygn.

Nuldge
Inom planomradet ingir ingen gatumark men Bergagatan med en del trafik grinsar till
kvarteret Manen. Gaturummet ir 15 meter brett och hogsta tillaitna hastighet ar 50 km/h.

Négon trafikrikning har inte genomforts.

Férslag och konsekvenser

Verktyg for objektiv skattning med spridningsmodellering (VOSS) frain SMHI har anvints for att
berikna halterna av NO; och PM10. En uppskattning av antal fordon har gjorts och satts till
1500 fordon/dygn dirav 5 % tung trafik, hogt riknat. Ovriga parametrar som angetts ir hogsta
tillitna hastighet 50 km/h, gaturumsbredd 15 meter och hushojd 16,5 meter. Resultatet visar att
halterna av bdde NO; och PM 10 underskrider den nedre utvirderingstroskeln. Det finns darfor
inget behov av att genomfora en fordjupad kartliggning vid detta gaturum enligt VOSS.

Beddomningen ir att miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls med anledning av berikning i
VOSS och att trafiken inte dr omfattande.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ir att tillstindet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska uppni en
bestimd miljokvalitet.

Nuldge
De recipienter som berdrs av planforslaget dr &n Lagan (Bolmen - Skilan) och
grundvattenférekomsten Bergadsen.

An Lagan har idag mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna dr god ekologisk status 2039 och god kemisk status. Det finns risk att
god ekologisk status inte uppnis 2027 pa grund av morfologisk paverkan.

Bergadsen har god kemisk och kvantitativ status och miljokvalitetsnormen &r god kemisk och
kvantitativa status.
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Férslag och konsekvenser

Kvarteret Ménen ir idag redan hardgjort till nistan 100 % eftersom ungefir hilften av kvarteret
ir bebyggt och resten ir asfalterat och anviinds som parkeringsyta. En tridrad med sex trid utmed
Bergagatan som ir omgiven av grovt grus ir enda ytan som ir genomslipplig. Triden kommer att
tas bort och eventuellt flyttas till annan plats eftersom den planerade byggnationen kommer att
ta hela ytan. Trots att tridraden tas bort anses att den paverkan pa marken ur ett
dversvimningsperspektiv inte medfor nigon stérre forindringen nir hela kvarteret bebyggs
eftersom det endast ir en mindre genomslipplig yta som tas bort.

Kommunledningsférvaltningen anser att byggnationen inom kvarteret Manen inte utgdér nigon
paverkan pa vattenkvaliteten i Bergadsen, si att miljokvalitetsnormerna for vatten forsimras.
Avstandet till recipienten Lagadn #r drygt 500 meter, ett avstind som bed®ms vara sa [angt att
ingen péaverkan pa Lagadn sker pa grund av byggnationen.

Byggnationen av parkeringsgarage kan vara tillstandspliktig vattenverksamhet om det medfér en
grundvattensinkning.

Mark och milj6

Dagvatten

Nulage

Hela omradet dr idag antingen bebyggt eller belagt med asfalt. Det innebir att det inte finns
nigra ytor som kan ta hand om dagvatten. I det fallet kommer ingen 4dndring att ske niir hela

omradet bebyggs. Diremot finns dagvattenledningar som Manen 1 och 6 ir anslutna till.

Férslag och konsekvenser

Rampen upp till parkeringsdicket inom Ménen 6 ska vindas nedét och bli en upp- och nedfart
till killargaraget. Risk finns att vatten vid skyfall rinner ner i garaget. Nigon form av
dversvimningssiker konstruktion ska anliggas vid nerfarten for att minimera risken, t.ex. en vall
eller ett "motlut” som hojer sig minst 10 cm 6ver gatans niva, vilket dr standard i Ljungby
kommun.

En planbestimmelse, mi, reglerar detta genom foljande text: "Nedfart till killargarage och infart
till markparkeringsgarage ska med teknisk l6sning skyddas mot vattennivier upp till minst 10 cm
over befintlig gatuniva”.

Spillvatten
Anliggande av parkeringsgarage under kvarteret Minen kan innebira att det finns en risk att
vatten blir stdende i garaget.

Férslag och konsekvenser

Om vatten kommer ner i killargaraget och blir stiende dir, t.ex. sméltvatten vintertid, da ska det
finnas en golvbrunn som via en pump ir ansluten till spillvattenledningen i gatan utanfor, som
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vattnet kan pumpas till. En planbestimmelse, m,, "Spillvatten fran killarplan ska pumpas ut till
huvudledningen i gatan” reglerar detta.

Slackvatten
Nulage
Brandposter finns vid Norra Torggatan och Sédra Torggatan.

Férslag och konsekvenser

En slickvattenplan bor tas fram innan startbesked ges fér byggnation inom kvarteret Manen
eftersom ett parkeringsgarage kommer att finnas inom planomradet. I planen ska t.ex. redovisas
mojliga brandscenarier, berikning av slickvattenmingder, forslag pa forebygegande atgirder,
genomfdrande av itgirder och hantering av uppsamlat slickvatten med mera.

Det dimensionerande brandvattenflddet ska enligt publikation P114-2019, frin Svenskt Vatten,
vara 40 1/s for verksamheter med hog brandbelastning, exempelvis parkeringshus.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostiader ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfér alla fasader. Om inte
alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen (vardagsrum och
sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivi och hégst 70 dBA ljudniva vid fasad mellan

klockan 2200 och 0600. Vid varje bostad med tillgdng till en balkong eller uteplats ska en
ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalnivé accepteras.

Nuldge

En bullerutredningen har gjorts av konsulten BSV som utgitt fran siffrorna i nedanstiende

tabell.

Vag Méatar Uppmétt  Uppméatt  Prognosar Uppraknat % Skyltad
ADT % tung enligt EVA  Tumg  hastighet
trafik 2017-2040  trafik
Bergagatan 2019 363 2,7 2040 1083 3,0% s0*
Storgatan 2018 1653 3,2 2040 2099 3,6% 30
Sodra torggatan  Uppskattade 400 1 2040 400 1,0% 50*
Morra torggatan ~ Uppskattade 400 1 2040 400 1,0% 50*

*) Uppmatt medelhastighet 2018 var 23 km/h. i berakning anges 30km/h.

Utredningen kom fram till féljande:

Ljudnivier vid fasad

Den ekvivalenta ljudnivin for Manen 1 och 6 beriknas som hogst till 57 dBA vid fasad ut mot
Bergagatan. Detta uppfyller riktvirdet som hogst 60 dBA ekvivalent ljudnivi utomhus vid fasad.
Den maximala ljudnivin nattetid beriiknas till som hogst 80 dBA vid fasad mot Bergagatan.

Denna nivd kommer att vara dimensionerande for krav pa fonster och fasad.
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Ljudniv4 vid uteplatser Den ekvivalenta ljudnivin pa innergard med uteplatser beriknas till <40
dBA, dirmed klaras dven kravet pa hogst 55 dBA i ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till
bostad.

Den maximala ljudnivin pa innergird med uteplatser beriknas till <60 dBA, dirmed klaras
kravet pa hogst 70 dBA i maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.
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Hégsta beriknade ljudnivd med avseende pd samtliga vdningsplan

Férslag och konsekvenser

Bullervirdena vid Bergagatan éverskrider bullerkraven nattetid mellan 22 - 06, dirfor sitts en
planbestimmelse med foljande text pa plankartan:

s = For bostider som 6verstiger 35 m” ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
orienteras mot en ljuddimpad sida.
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Sol och skugga

Nuldge

[ dagsliget bestar halva kvarteret Manen av en parkeringsplats som inte dr bebyggd. Det gor att
det ir utsikt frain omkringliggande byggnader éver kvarteret Manen 1 och att solen nir
ligenheterna under vissa tider, speciellt sommartid.

HETEQREN 2

[T | =
TORG z

Kl 12 vid vardagjciimning 20 mars och Kl 15 vid vardagjimning och héstdagjimning
Kl 12 vid hostdagjimning 23 september

Férslag och konsekvenser

Hela kvarteret Manen kommer att bebyggas vilket innebir att utsikten for de omkringliggande
byggnaderna minskas och direkt solljus in i ligenheterna blir begrinsat. Hojden pa den nya
byggnationen blir ungefir den samma som befintlig bebyggelse runtomkring. Oversta
vaningsplanet ska vara indraget tvi meter vilket till viss del minskar skuggbildningen mot norr.
Skuggorna ir en negativ konsekvens for de boende runt omkring som tyvirr far accepteras for
att ha formanen att ha en ligenhet mitt i centrum.

Ett krav som stills i BBR angiende solljus ir att ”i bostider ska nigot rum eller nigon avskiljbar
del av ett rum dir minniskor vistas mer #n tillfilligt ha tillgng till direkt solljus”. Detta krav ir
svart att uppna i centrum dir bebyggelsen ir tit och relativt hog. Tyvirr dr det i det hir fallet
inte mojligt att bade fa en ligenhet i centrum och att samtidigt ha bista solinstralning i sitt
hem. Det gar inte heller forviinta sig att en parkeringsyta i centrum aldrig blir bebyggd.
Fortitning av bostadsbebyggelse 4r mest naturlig att genomfora i centrumlige.

GRANSKNINGSHANDLING
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Elektromagnetisk stralning

Nuldge
En transformatorstation ir uppbyggd pé parkeringsplatsen i direkt anslutning till befintlig
byggnad inom Manen 6. Transformatorstationen ventileras genom sjilvdrag igenom galler i

dorren mot Sodra Torggatan och ut pd andra sidan mot parkeringen.

Férslag och konsekvenser

Nir ny byggnation uppférs hamnar transformatorstationen inne i den nya byggnaden precis
under nya bostadsligenheter. For att avskiirma eventuella elektriska filt skall nya viiggar och
tak/golv som uppfors i anslutning mot transformatorstationen klis in med plat. Det regleras i
en planbestimmelse, b, pa plankartan. Platen ska sedan jordas ner for att minska
elektromagnetiska filt.

Ventilationen ir viktig och méste sikras. Idag ir det sjilvdrag igenom galler i dorren till
transformatorstationen mot Sédra Torggatan och ut pa andra sidan mot parkeringen. Fran det
gallret ska det finnas utrymme for att montera en trumma for att leda ut luften mot Sédra
Torggatan. Trumman méste gi antingen pa taket dver stationen eller utmed viggen. Det viktiga
ir att det finns utrymme for ventilationskanalen pa 500 x 1000 mm med isolering. Eftersom
anvindningsgrinsen for transformatorstationen ir lagd 2 meter utanfor stationen finns detta
utrymme till anliggande av ventilationen. Med ovanstiende atgirder minimeras risken for
elektromagnetisk stralning i byggnaderna inom Ménen 1 och 6.

GRANSKNINGSHANDLING
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Radon

Nuldge

Radon ir en radioaktiv gas som bildas nir radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur fran
naturligt féorekommande uran i bergegrund och jordarter. Enligt Sveriges Geologiska
Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning éver gammastralning fran uran ir radonhalten
mindre dn 43 Bg/kg i marken.

Generaliserande grinsvirden enligt BFR R85:1988 ir foljande: <10 kBq/m3 Lagradonmark,
10-50 kBg/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hogradonmark.

Férslag och konsekvenser

Planomradet ligger inom normalradonmark som innebir att byggnader ska uppforas
radonskyddat vilket tas upp i bygglovskedet.

Risk for 6versvamning
Nuldge

Karta fran skyfallskarteringen, pilar visar

flodesriktning.
Maxdjup (m)
Maxflde (I/'s/im) []0.1-0.2m
[]0-0.0025 [J02-03m
[ 0.0025 - 0.01 o3-04m
[]0.01-0.05 Jo4-05m
[]0.05-0.1 os-1m

.}01 .;:,1”"

Férslag och konsekvenser

Infarten till det underjordiska garaget ar tinkt att placeras dir uppfarten till parkeringsdicket
ovanfér Manen 6 ligger. Rampen som idag gir uppat ska vindas nedat till killarplan. Infart till
markparkeringsgaraget ska placeras antingen frin Sodra Torggatan eller frin Norra Torggatan.
Utfartsforbud mot Bergagatan. For att inte regnvatten vid kraftigt regn och skyfall ska rinna ner
i garaget eller in i parkeringsgaraget ska gatan utanfor in/nerfart utformas hogre och med
oversvimningssiker konstruktion, likt en vall eller "motlut” som hojer sig minst 10 cm 6ver
befintlig gatuniva.

Spillvatten fran killarplan ska pumpas ut till huvudledningen i gatan.

Regler for spillvatten samt hojd pa éversvimningsskydd enligt ovan regleras i planbestimmelser
pé kartan, betecknade m; och m,.
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Fororenade omraden

En miljoteknisk utredning har genomforts inom Ménen 1 och har omfattat fem borrhal med
jordprovtagning samt fem installerade grundvattenrdér. Breda analysprogram for jord och
grundvatten omfattar metaller, polyaromatiska kolviten, organiska losningsmedel/flyktiga
kolviten VOC samt oljeimnen och PCB.

Provtagningar - kemiska analyser av 7 jordprover pavisar laga till som hogst mattliga halter av
imnen som i allminhet aterfinns i stadsmiljé. Aven 5 uttagna grundvattenprover pavisar relativt
mittliga halter, vilket 4r positivt i sammanhanget. I tva jordprover spéras en forhojd nivd av
polyaromatiska kolviten i gruppen PAH-H. Halten ligger blygsamt ¢ver det hirdare riktvirdet
NV-KM, samtidigt endast 12 % av gillande riktvirde NV-MKM f{ér markanvindning till
parkeringshus, handel och service. Analysdata fér grundvatten styrker att det inte forekommer
fororeningsspridning av PAH:er eller andra hilso- och miljéskadliga &mnen.

Férslag och konsekvenser

Utredningen rekommenderar inga atgirder i form av ytterligare undersdkningar eller
efterbehandling, sanering etc. Med hinvisning till undersokningen, rekommenderas provtagning
- kemisk analys av 6verskottsmassor innan de limnar fastigheten.

Vid kommande schakt- och markarbeten bor observeras tecken pé avvikelser, misstanke avseende
paverkade jordlager, inblandning av avfallsrester, avvikande firg eller lukt m.m. Installerade
grundvattenror bor skyddas och om méijligt bevaras for framtida provtagning och uppféljning av
grundvattenstatus.

Geotekniska forhallanden

Nuldge

En geoteknisk utredning gjordes 1954 inom kvarteret Minerva, som ligger soder om Sodra
Torggatan. I utredningen konstateras att i de borrpunkter i utredningen som ér nirmast
parkeringen inom kvarteret Manen bestir marken &verst av littlagrad mosand som vid ett djup
av 6-10 meter under markytan dvergar till stenigt grus och sand. Den sistnimnda jordarten har
en miktighet pa sikert dver ett tiotal meter. Beddmning i utredningen ir att forutsiittningarna
for grundliggning definieras som goda och det anses att marken har god sjilvdrinerings-
formaga. Troligen bestir marken inom kvarteret Mdnen av ungefir samma jordarter som
beskrivits ovan. Vid undersdkningstillfillet l1ag grundvattenytan pa ett djup av omkring 6 meter

under markytan.

Férslag och konsekvenser

En geoteknisk undersdokning har genomférts under februari - mars 2024 inom Ménen 1.
Utgdende fran utférda provtagningar inom Ménen 1 bestér jorden frin markytan riknat av
asfaltbeliggning pa driinerad sand, stillvis med lite inblandning av grovsilt. Eftersom det inte
gir att sondera pa fastigheten Méinen 6 di den ir helt bebyggd kan man inte med sikerhet siga
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nigot om jordens egenskaper. Om man antar att jorden har samma beskaffenheter som vid
Mainen 1 giller samma forutsittningar vid berikningar av grundkonstruktioner.

Mot bakgrund av ovanstiende kan stabilitet ses som god inom omradet enligt genomférd
geoteknisk utredning. Planerad byggnation pad Manen 1 av flerbostadshus med 3 viningar och
garage under mark samt ytterligare 1 vaning pa befintlig byggnad vid Minen 6 har inte nigon
betydande péaverkan pa stabiliteten. I samband med projektering av nya byggnader bor mer
detaljerad undersokning utforas.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/sakerhet

Nuldge

En barnkonsekvensanalys har gjorts som redovisar nuliget och hur barn paverkas av
planforslaget.

Trygga/otrygga platser

Direkt eller indirekt paverkan pa barn

Tillganglighet

Halsa och vdlmaende

Nulage

Inom planomradet, som
ligger mitti centrum, finns
en byggnad med butiker
samt en parkeringsplats.
Dagtid ar omradet val
tillgangligt dar folk ror sig
mest hela tiden. Kvallstid
kan det daremot kdnnas
Odsligt och otryggt.

Nagra bostader finns inte i befintlig byggnad.
Parkeringen arinte lamplig fér barn att vistas
pa.

Butikerna ar
tillgangliga med
parkeringen inom
kvarteret.

Vanligtvis vistas inte
personerinom kvarteret
Manen annat an nar
butikernai centrum ska
besokas.

Planforslaget

Forslget ar att hela kvarteret
bebyggs och att en parkering
anlaggs i kdllarvaningen. Nya
ingangar, aven till
parkeringsgaraget, ska vara
upplysta och utformas sa att
inga morka vrar skapas. Pa
innergarden, som ar sluten,
finns mojlighet att anordna
en trygg miljé med t.ex.
lekplats och uteplats for de
boende.

Nya ldgenheter kommer att byggas i ett centralt
lage med narhet till all service, lekplats, skola,
busshallplats med mera. En lekplats gar att
anlagga pa innergarden i kvarteret Manen.

Nya lagenehter
byggs i ett centralt
|lage med narhet till
det mestat.ex tva
lekplatser,
busstation, butiker
med mera.

Fér dem med barn som
trivs med att bo centralti
en nybyggd ldgenhet ar
det har ett unikt tillfalle
att ta vara pa. Daremot
finns inga gronomraden i
den absoluta narheten.
Narmaste park ar
Jarnvagsparken.

GRANSKNINGSHANDLING
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Trafik och buller

Barns rorelsemonster i omradet

Nulage Torgen i centrum, som ligger
precis intill kvarteret Manen,
ar nyligen renoverade med
nya attraktioner och
sittplatser. Inom 200 meter
finns tva nya lekplatser; eni
Brunnsparken och eni

Jarnvagsparken.

Manga trafikrorelser
sker pa
parkeringsplatsen
Inom kvarteret Manen
och pd Bergagatan
med ett visst buller

Sommartid ar det manga barn med sina
foraldrar som &r pa lilla Torget vid vattenspelet
och vid scenen. Det &r stora ytor dar barnen kan
réra sig fritt.

Eftersom bade torg och
lekplatser ar
nya/nyrenoverade skeringen
forandring i omgivningen.
Daremot kan en lekplats
anlaggas painnergarden i
kvarteret Manen.

Planforslaget

Trafik till
parkeringsgaragen via
Bergagatan kommer
att alstra ett visst
buller och ett antal
trafikrorelser. Gatorna
aringen lamplig plats
for barn att vistas i.

Beroende pa barnens alder kommer
rorelsemonstret for dem att variera. Med
foraldrari sallskap ar det for de sma barnen
nara till lekplatserna i Brunnsparken och
Jarnvagsparken. For skolbarn ligger
Kungshogskolan inom gangavstand men gator
ar barridrer som kan vara farliga att ta sig 6ver.
Via gatornai centrum som ar anslutna till
cykelvagar gar det att na de flesta
aktivitetsplatser som t.ex Lagavallen, Arenan,
Sunnerbohallen, skateparken, musikskolan
med mera.

Férslag och konsekvenser

Sammanfattande bedémning av barnkonsekvenser: Det finns inget som siiger hur manga barn
som kommer att bo inom kvarteret Ménen och i vilken &lder de kommer att vara. Planen
medfor nya ligenheter med nirhet till lekplatserna i Brunnsparken och Jirnvigsparken samt till
busstationen. Det finns ingen utemiljé med trid och gréonska inom kvarteret Minen men
utrymme finns att anligga en lekplats och uteplats pa innergirden. Gator utgor barridrer for

barnen pi deras skolvig.

Service

Nuldge

Kvarteret Manen ligger mitt i centrum i Ljungby stad med nirhet till all form av service t.ex.
butiker, sjukhus, busstation, virdcentral, restauranger, caféer med mera.

Férslag och konsekvenser

Servicen ir vil tillgodosedd i Ljungby centrum. Utrymme for fler butiker finns i eventuellt

tomma lokaler.

GRANSKNINGSHANDLING
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Trafik

Motortrafik

Nuldge
Kvarteret Ménen ir enkelt att nd via de gator som ansluter till kvarteret.

Férslag och konsekvenser

Eftersom gator och trottoarer redan ir utbyggda kommer befintliga gator att anvindas som idag.
Gangtrafik

Nuldge
Oster om kvarteret Méanen ligger Lilla Torget dir enbart gingtrafik ér tilliten. For évrigt finns
trottoarer vid gatorna for gdngtrafikanter, som ansluter till kvarteret.

Férslag och konsekvenser

Ingen forindring kommer att ske i gatustrukturen med anledning av genomforandet av
detaljplanen. Mojligheten for gingtrafikanter att pa ett enkelt sitt ta sig fram i centrum ir
fortsittningsvis god.

Cykeltrafik

Nuldge
Nagra specifika cykelbanor finns inte i direkt anslutning till kvarteret Manen, utan gatorna
anvinds av cyklister.

Férslag och konsekvenser
Cykelvignitet dr inte helt utbyggt i Ljungby stad. Cykelbanor finns i anslutning till centrum
men vigen dit gir via gatorna.

Kollektivtrafik

Nuldge

Ca 100 meter soder om kvarteret Manen ligger busstationen. Dirifran finns det
bussforbindelser till dvriga delar av kommunen samt till omkringliggande storre orter som
Virnamo, Halmstad, Markaryd, Almhult och Alvesta/Vixjo. Turtitheten ér relativt god till de
stoérre orterna och serviceorterna, men trafiken till landsbygden baseras i férsta hand pa
skolturer.

Férslag och konsekvenser

Mojligheten att aka kollektivt ir god eftersom det dr nira till busstationen. Nigon forindring av
kollektivtrafiken kommer inte att ske pa grund av genomfdrandet av detaljplanen.

GRANSKNINGSHANDLING
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Parkering

Nuldge
Hela ytan av Manen 1 ir idag avsedd for parkeringsplats.

Férslag och konsekvenser

Avsikten ir att det ska finnas parkeringsplatser i tvi plan inom Manen 1; bide befintlig
parkering pa markytan samt en ny som ska anliggas i killarplan under befintlig parkering.
Parkering ska ocksa anliggas i killaren under den befintliga byggnaden inom Ménen 6.

Avsikten ir att den underjordiska parkeringen ska vara till for de tillkommande ligenheterna.
Parkeringsgaraget som ska byggas pa befintlig parkering, dir ska parkeringsplatserna till storsta
delen vara till for allminheten och for affirsinnehavarna precis som i dagsliget. En
parkeringsutredning har genomférts for centrum med en inventering av hur
parkeringsplatserna dr belagda. Utredningen visar att det alltid finns lediga platser nigonstans i
centrum, bade vardag och helgdag, men kanske inte exakt pa den plats man helst vill parkera.
Parkeringsutredningen har legat till grund for en ny parkeringsnorm som ir under utarbetande.
Den nya parkeringsnormen kommer att gilla nir den antagits av kommunfullmiiktige.

Krav pa antal parkeringsplatser hanteras i bygglovskedet.

Utfartsforbud

Férslag och konsekvenser

En mindre del av Bergagatan har tagits med i detaljplanen eftersom ett utfartsforbud fran
kvarteret Manen lagts pd den strickan. Anledningen ir trafiksikerhetsskil eftersom det ir sa
kort stricka mellan korsningarna pa Bergagatan.

Undersékning av betydande miljopaverkan

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Minen 1 ir avsedd for parkering och utdkas i planforslaget dven med bostider. Det innebir att
en storre Oppen yta forsvinner nir omradet bebyggs med parkeringsgarage och bostider. Det
positiva ir att fler har mojlighet att bositta sig i centrum i en helt ny ligenhet.

Bullernivéerna pa omkringliggande gator ir nattetid for hoga. En planbestimmelse p4 kartan
reglerar att i bostider som dverstiger 35 kvm ska minst hilften av bostadsrummen i varje

ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida.

En markteknisk utredning har genomforts for Manen 1 for att konstatera om marken #r
fororenad och behdver saneras. Nagra fororeningar hittades inte som behévde atgirdas.
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Stallningstagande

Trots att det framkommit vissa negativa konsekvenser pa grund av genomférandet av
detaljplanen konstateras att dessa inte ir av betydande art eftersom det mesta kan regleras
genom planbestimmelser.

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan vilket innebir att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas.

Beslut
Detaljplanen bedéms inte medfor betydande miljopaverkan.

Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen:

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit Ulla Gunnarsson, planarkitekt.

Dialog i detaljplaneprocessen har forts med foljande tjinstepersoner:

Trond Strangstadstuen, stadsarkitekt samhillsbyggnadsavdelningen
Jakob Ruter, exploateringschef, tekniska forvaltningen

Fredrik Byrskog, lantmiteriingenjor, tekniska forvaltningen
Marthin Eriksson, Ljungby Energi

Industriteamet och byggteamet, miljo- och byggférvaltningen

Samhallsbyggnadsavdelningen
2024-04-29

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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Undersokning
Detaljplan f6r Manen 1 och 6 i Ljungby, Ljungby kommun

Undersokning om detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan

Vid upprittande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tinkas medfora
en betydande miljopaverkan (BMP), en s& kallad undersdkning. Om s ir fallet avgrinsar
undersdkningen de frigor som behover tas upp i efterféljande miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Undersokningens syfte ir att frimja hallbar utveckling genom att identifiera
miljéfragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen
inte beddms medfora betydande miljopaverkan. Undersdokningen omfattar effekter bade inom
och utanfér detaljplanens planomrade och sker utifrain bedomningskriterierna i bilaga 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. *

Ja Nej Kommentarer:

1. Aspekter som kan ge upphov till BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omride s3 att tillstind krivs enligt 7 X

kap. 28 och 28 a § miljobalken?

1.2. Kommer planen att innehalla

verksamheter eller dtgirder som finns

redovisade i MKB-férordningen X
(1998:905) 3 § eller bilaga 3?
Positiv | Negativ Neutral
.. | Kommentarer:
/Berors ej

2. Forutsattningar

2.1. Markanvindning Inom Ménen 1 finns en parkeringsplats med 73 platser.
mitten och nirmast Bergagatan finns tva rader med trad
som fungerar som utsmyckning och som avgrinsning
mellan parkeringsraderna.

Avsikten #r att bebygga hela parkeringsplatsen vilket

X kommer att minska ljus och 6ppenhet.

Mainens koépcentrum ticker hela ytan av Manen 6 vilket
innebir ett exploateringstal pa 100 %. Ingen forindring
kommer att ske.

2.2. Markforhéllanden, Omradet ligger inom normalradonmark vilket innebir att
vatten och andra resurser byggnader ska uppforas radonskyddat.

X Hela ytan ir idag hardgjord och dérfor finns inga ytor som
tar hand om dagvatten. Anslutning till dagvattenledningar
finns i omkringliggande gator. Ingen férindring kommer
att ske vid genomférandet av detaljplanen.
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2.3. Sarbarhet pga.
overskridna
miljokvalitetsnormer

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv

2.5. Sarbarhet pga. sirdrag i
naturen

2.6. Riksintressen

Genomférandet av detaljplanen anses inte medfora att
miljokvalitetsnormerna for luft och vatten 6verskrids.

Befintlig byggnad inom Manen 6 ir i kulturmiljo-
programmet fér Ljungby kommun klassat som
kulturhistoriskt virdefull byggnad, klass 2. Material och
byggnadsdelar far bytas ut vid behov.

Berors inte

3. Planen

3.1. Forutsittningar for
verksamheter och atgirder

3.2. Andra planers
miljopaverkan

3.3. Miljointegration-
héllbar utveckling och
miljomal

3.4. Miljoproblem

3.5. EG:s miljolagstiftning

Mainen 6 kommer att ha kvar i stort sett samma
markanvindning som tidigare - bostider och centrum
(vard tas bort).

Mainen 1 ir avsedd for parkering och utdkas i planforslaget
iven med bostider. Det innebir att en stdrre Sppen yta
forsvinner niar omradet bebyggs med parkeringsgarage och
bostider. Det positiva ér att fler har mojlighet att bositta
sig i centrum i en helt ny ligenhet.

4. Paverkan

4.1. Storlek och fysisk

omfattning

4.2. Grinsoverskridande art
och férening med andra
planer

4.3. Risker féor minniskors
hilsa och miljon

4.4. Paverkans sannolikhet

Utnyttjande av vatten kommer att 6ka nir fler bostider
byggs innebirande en viss negativ paverkan.

Vid byggnation kommer en hel del extra avfall att alstras,
men nir bygget ir klart kommer det att bli de
avfallsmingder som normalt kommer fran hushall.

Enligt inlimnat forslag kommer ca 74 nya ligenheter
tillkomma vilket 4r positivt for samhallsutvecklingen.

Enligt genomférd trafikbullerutredning #r bullernivaerna
nattetid for hoga pa gatorna runt planomradet. En
planbestimmelse har satts pa kartan som innebir att for
bostider som 6verstiger 35 kvm ska minst hilften av
bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en
ljudddmpad sida. I det hir fallet mot innergarden.

Inga féroreningar har patriffats vid den marktekniska
undersokningen som genomforts inom Manen 1.
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5. Kommunens sammanvagda bedémning
) Sammanvigd bedémning och motiverat
Ja Nej o
stillningstagande:

5.1. Finns det risk for BMP? X Planen anses inte medfora betydande miljopaverkan
(BMP = betydande miljopéaverkan) (BMP)
5.2. Beh6vs MKB? X
(MKB = miljokonsekvensbeskrivning)
5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ X
utredas’

Kommunledningsférvaltningen
Datum: 2024-04-29

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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Samradsredogorelse

Detaljplan fér
Manen 1 och 6
1 Ljungby, Ljungby kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggodra ett parkeringsgarage under befintlig
parkering inom Manen 1 och uppféra bostider i tre viningar ovanfor
markparkeringen. Inom Méanen 6 ir avsikten att géra parkeringsgarage i killaren
och bygga bostadsldgenheter i de tva befintliga ovanviningarna samt i ytterligare en
ny vaning. Befintliga affirslokaler i markniva ska vara kvar som i dagsliget.

Andringar
Pa plankartan har fé6ljande andringar skett:

e Namnet Bergagatan har lagts till.

e DPlanbestimmelsen a -”Startbesked far inte ges for byggnation forrin
sanering genomforts” “har tagits bort.

e Nockhojden dndras frin 18,5 meter till 16,5 meter.

e Oversta vaningen byggs indragen och dé har en nockhojd pa 14,5 meter
satts pd den ligre delen.

o Ett utfartsforbud har lagts utmed fastighetsgriinsen mot Bergagatan.

e En ny planbestimmelse, m;, har lagts till, med texten ” Nedfart till garage
och infart till markparkeringsgarage ska med teknisk 16sning skyddas mot
vattennivier upp till 20 cm ver befintlig gatuniva.”

e Ytterligare en ny planbestimmelse har lagts till pa kartan, m,, med
betydelsen "Spillvatten fran killarplan ska pumpas ut till huvudledningen i
gatan.”

I planbeskrivningen har féljande andringar skett:
Texten har kompletterats angdende:

- Oversvimningsrisk inom planomréadet

- Triden ir biotopskyddade, dispens for att ta ner triden sdks hos
linsstyrelsen

- Risk for dversvimning i det underjordiska garaget.

- Spillvatten.

- Utfartsférbud.

- En markteknisk undersdkning har genomfdrts som visar att inga
fororeningar finns inom Ménen 1. Texten har dindrats under "Utredningar”
och under "Férorenade omriden”.

- Byggnation av parkeringsgarage kan vara tillstaindspliktig vattenverksamhet.

- Grundvattenférekomsten Bergadsen har beskrivits nirmare utifrain MKN.

- Fortydligande angiende varsamhetsbestimmelsen "k”.



- Ljungby 7:125 har lagts till i fastighetskonsekvensbeskrivningen.
- Att BFS 2020:8 tillimpas i detaljplanen.

- Ventilation till transformatorstationen.

- Beskrivning av kapacitetsberikning for spillvattenledningen.

- Parkeringsplatser i kiillargaraget och i parkeringshuset.

- Trygghet med belysning vid parkeringsgaraget.

- Flytt av telekablar.

- Slickvatten.

- Solljus.

Efter dessa justeringar foreslis samhillsbyggnadsutskottet besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad

Samrad 6ver planforslaget har skett med fastighetsigare inom omradet, berérda
grannar, kommunala férvaltningar och nimnder, statliga myndigheter med flera
under tiden 2 februari - 23 februari 2024. Samtliga sakigare samt statliga och
kommunala remissinstanser har fatt fullstindiga planhandlingar. Planforslaget har
under samridstiden funnits tillgingligt pA kommunens webbplats
www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Inkomna synpunkter
Under samradstiden har yttranden inkommit enligt féljande:

Utan synpunkter
Barn- och utbildningsnimndens arbetsutskott
Polismyndigheten

Med synpunkter
Linsstyrelsen
Lantmiteriet

Ljungby Energi

Skanova

Tekniska forvaltningen
Socialnimnden

Miljoé- och byggnimnden
Sikerhetschefen i Ljungby kommun
Fastighetsigare till Biet 6
Fastighetsigare till Solen 6
Fastighetsigare till Solen 7
Maida Dzanic

Lena Hjelmqvist



Med synpunkter

Lansstyrelsen: Citat ” Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL
sdrskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphivs i strid med gillande bestimmelser

3. verka for att sidana frigor om anvindningen av mark- och vattenomriden som
angar tvi eller flera kommuner samordnas pa ett limpligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt
med hinsyn till médnniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion. Under samridet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad
om tillimpningen av 2 kap. PBL. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i évrigt om
tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det behovs fran allmin synpunkt.

Detaljplanens éverensstimmelse med dversiktsplanen
Linsstyrelsen beddmer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med

oversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.
Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hailsa och sidkerhet

Oversvimningsrisk

Kommunen har inte redovisat nigot underlag eller gjort en beddmning av risken
for dversvimning. Planomradet ligger inte i anslutning till ett vattendrag eller sjo,
men kan paverkas av kraftiga regn. Kommunen behover komplettera planforslaget
med en beddmning av risken fér dversvimning. Minst ett klimatanpassat 100-
rsregn bor beaktas, enligt Boverkets rekommendationer. I planforslaget bor
kommunen dven beskriva och beddma konsekvenserna av att andelen hirdgjord yta
okar. Exempelvis bor konsekvenserna av att ta bort en tridrad beskrivas avseende
dversvimningsrisk och dagvattenhantering. Kommunen behover dven sikerstilla att
det inte uppstir éversvimningsrisk i det underjordiska garaget.

Fororenad mark

Planomradet finns inte med i Linsstyrelsens ebh-stéd. Den nirmaste fastigheten
som finns med i ebh-stddet ligger pa fastigheten Myran 1, med riskklass 2, pa grund
av kemtvitt med 1osningsmedel. Kommunen har skrivit att en markteknisk
undersdkning av marken pagar. Linsstyrelsen vill belysa att det dr viktigt att dialog
halls med miljokontoret om undersdokningens omfattning, hur manga prover samt
vilka parametrar som bor provtas.

Elektromagnetisk strilning

Av planbeskrivningen framgar att den befintliga transformatorstationen hamnar
inne i den nya byggnaden precis under nya bostadsligenheter. For att avskirma



eventuella elektriska filt ska nya viggar, tak och golv som uppférs i anslutning mot
transformatorstationen klis in med plét. Linsstyrelsen anser att kommunen ska
fortydliga vilka risker det finns, samt vilken eventuell strilning som kan ni
nirboende efter att dtgirden, att kli in transformatorstationen i plit, har utforts.

Solljus
Kommunen skriver i planbeskrivningen att: "direkt solljus in i ligenheterna blir

begrinsat. Det dr en negativ konsekvens fér de boende runt omkring som tyviirr far
accepteras for att ha en ligenhet mitt i centrum.” Krav pé solljus finns i BBR avsnitt
6:323 Solljus. Dir anges att i bostider ska nigot rum eller nigon avskiljbar del av
ett rum dir minniskor vistas mer n tillfilligt ha tillgdng till direket solljus.
Linsstyrelsen anser att det behdver framg av planhandlingarna om kraven pa
solljus i bostiderna gar att uppfylla.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljévirden

Det saknas information i planhandlingarna om tridraden som stéir lings med
gatan. Kommunen behover komplettera med en bedémning om tridraden ir en
allé som omfattas av biotopskydd.

Kulturmiljovirden
Linsstyrelsen ser positivt pd att en varsamhetsbestimmelse infors for den befintliga
bebyggelsen. Varsamhetsbestimmelsen foljer den allminna formuleringen for

hinsyn gillande byggnader av klass 2 i kommunens kulturmiljoprogram, men ir
inte mer preciserad dn si. For att en varsamhetsbestimmelse ska vara indamaélsenlig
bor den innebira en precisering av de generella varsamhetskraven som alltid giller.
Varsamhetsbestimmelsen borde utformas med preciserade anvisningar gillande
exempelvis utformning av tak, fasadmaterial, utformning av fonster, speciella
fasadelement som ger den befintliga karaktiren med mera.

Hur man kan jobba med varsamhetsbestimmelser och kulturvirden kan lisas pa
Boverkets hemsida:
https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/teman/kulturvarden/kulturvard
en-i-planochbygglagen/detaljplan-och-kulturvarden/varsamhetsbestammelser/

Linsstyrelsen anser att det behovs en fordjupad kulturhistorisk utredning och
virdering av befintlig bebyggelse diir antikvarisk kompetens inkopplas nu i ett tidigt
skede. Hela Ljungby centrum #r byged i modernistisk stil efter stora stadsbranden
dr 1953. Ett antal byggnader i omradet ir klassade som virdefulla eller sirskilt
virdefulla (klass 1 eller 2) i kulturmiljoprogrammet framtaget av kommunen ar
2019. Det finns kinsliga virden att ta tillvara i bebyggelsen som representerar
kulturarv frain 1900-talets senare del. Ombyggnationer kriver en varsam hand.
[llustrationer som finns med i planforslaget visar inte att det har tagits hinsyn till
dessa kinsliga virden. I den hir bebyggelsen dr ocksa &rsringarna viktiga.
Planforslaget visar inte heller hur man tar hinsyn till senare tilligg fran



postmodernismens tid pad 1980-talet. Det lekfullt utformade burspriket ir sirskilt
karaktiristiskt for byggnaden.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Miljokvalitetsnormer

Linsstyrelsen vill upplysa om att ifall det vid byggnation av parkeringsgarage blir
aktuellt med bortledning av grundvatten, si ir det en tillstandspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap 9 § MB. Vi vill dven belysa att planomradet ligger
inom grundvattenférekomsten Bergadsen som ocksa utgodr dricksvattentikt.
Omradet ligger utanfor vattenskyddsomridet men det dr 4nda av storsta vike att
forsiktighetsatgirder utfdrs och att arbetena inte forsdmrar mojligheten att nd
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Kommentar:

Owersvdmningsrisk

Det dir en wiss risk att 6versvdimning kan uppstd vid skyfall pd Norra Torggatan, enligt
dversvdmningskarteringen. For att klara risken for dversuimning i kéllargaraget och garaget
pd markplan har tvd nya planbestiommelser lagts till — my, med texten "Nedfart till garage
och infart till markparkeringsgarage ska medteknisk losning skyddas mot vattennivder upp till
10 cm éwer befintlig gatunivd.” Planbestimmelsen ska motverka att vatten rinner ner i
kéllargaraget eller in i garaget pd markplan.

Planbestiimmelsen mz, med betydelsen "Spillvatten frdn kdllarplan ska pumpas ut till
huvudledningen i gatan.” Bestimmelsen har lagts till eftersom det finns risk att vatten blir
stdende i kéllaren utan att torka upp. Dd ska det finnas en extra utvig att kunna pumpa ut
vattnet i spillvattenledningen.

Trots att tridraden tas bort anses att den pdverkan pd marken ur ett versvdimnings-
perspektiv inte medfor ndgon storre fordndringen jamfért med idag. I stort sett hela
parkeringsytan dr asfalterad; det dir endast en mindre genomslipplig yta som tas bort.

Eftersom trdiden utmed Bergagatan cir biotopskyddade ska ansékan om dispens limnas in till
linsstyrelsen om de ska tas ner. Det noteras ocksd i planbeskrivningen. Triiden gdr att flytta
till annan plats eftersom de dir relativt nysatta.

Férorenad mark

Ljungby kommuns miljéavdelning har haft diskussion med konsulten som genomfér
markundersékningen och har godkint provtagningsplanen. Resultatet av undersékningen
visar att det inte finns ndgra féroreningar inom Mdnen 1 som behéver saneras.



Elektromagnetisk strdlning

Féljande text har lagts till i planbeskrivningen under Elektromagnetisk strdlning:
”Angrdnsande viggar och tak till transformatorstationen mot Mdnen 1 ska klés med
aluminiumpldt och pldten ska sedan jordas ner for att minska elektromagnetiska fdlt.
Ventilationen dr viktig och mdste sikras. Idag dr det sjilvdrag igenom galler i dérren till
transformatorstationen mot Sédra Torggatan och ut pd andra sidan mot parkeringen. Frdn
det gallret ska det finnas utrymme for att montera en trumma for att leda ut luften mot
Sédra Torggatan. Trumman mdste gd antingen pd taket 6ver stationen eller utmed véiggen.
Det viktiga dr att det finns utrymme fér ventilationskanalen pd 500 x 1000 mm med
isolering. Anwdindningsgrinsen for transformatorstationen dr lagd 2 meter utanfér stationen
och ddrfér finns utrymme for ventilation. Med ovanstdende dtgéirder minimeras risken for
elektromagnetisk strdlning i byggnaderna inom Mdnen 1 och 6.

Solljus
Nockhdjden har scinkts till 16,5 meter och dd ska den éversta vdningen vara indragen med

2 meter fran samtliga viderstreck. Det gor att solinstrdlningen blir ndgot bdttre for dem som
bor runt kvarteret Mdnen och hdjden blir ungefiir den samma som omkringliggande
bebyggelse. Det gdr déiremot inte att uppfylla énskemdlen om att samtliga ligenheter ska ha
solinstrdlning som idag fér dd finns det inte utrymme for ndgon ny bebyggelse alls.

I planbeskrivningen konstateras att det ér svdrt att uppnd BBR:s krav angdende solljus
eftersom bebyggelse i ett centrum oftast dir lite hégre och titare placerad cn éurig bebyggelse.
En planbestiimmelse med hégsta nockhdjd som reglerar indragen évervdning har lagts till pd
kartan.

Naturmiljévdrden

Allén med de sex triiden utmed Bergagatan dr av arten vdrkérsbér. De dr relativt nysatta och
méjligheten finns att flytta dem. Allén omfattas av biotopskydd och om de ska tas bort ska
dispens sékas hos linsstyrelsen. Texten har kompletterats i planbeskrivningen.

Kulturmiljovdrden

Texten i planbeskrivningen under Kulturmiljé har kompletterats enligt Léiinsstyrelsens
yttrande.

Miljskvalitetsnormer

Byggnationen av parkeringsgarage kan vara tillstandspliktig vattenverksamhet om det medfor
en grundvattensdnkning. Texten har lagts till i planbeskrivningen.

Texten angdende grundvattenforekomsten Bergadsen har beskrivits ndrmare utifrin MKN i
planbeskrivningen

Lantmateriet: Citat ” FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING
Lantmiteriet noterar att fastigheten Ljungby 7:125 som blir belastad av ny
detaljplan saknas beskriven i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbittras



VARSAMHETSBESTAMMELSE

Lantmiteriet noterar att kommunen har anvint sig av en varsamhetsbestimmelse
for att skydda kulturvirdet i befintlig byggnad. Lantmiiteriet vill informera att detta
ir en skyddsbestimmelse som ger ett visst ligre skydd for en byggnad.
Bestimmelsen innebir en radighetsinskrinkning i den privata dganderitten och ér
en inskrinkning som bedéms télas av den privata fastighetsigaren. Det dr dock
nigot som ska beskrivas i planbeskrivningen att detta innebir en
ridighetsinskrinkning for den enskilde fastighetsigaren samt vilken péverkan,
praktiskt och ekonomiskt som detta innebir for fastighetsigaren. Det ska ocksa
noteras att en radighetsinskrinkning varsamhet (k) bara far ge upphov till ett visst
ekonomiskt ingrepp pa den enskilde fastighetsigaren. Om ingreppet anses vara for
stort méste i stillet detta regleras med kulturvirdesskydd (q) eller rivningsforbud (r).
Béda dessa bestimmelser ir radighetsinskrinkningar som i sidant fall ger upphov
till ersittningsskyldigheter till den enskilde fastighetsigaren.

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Det iir en stor fordel for samhillet i stort om kommunen i mojligaste mén foljer
Boverkets rekommendationer i BES 2020:6 f6r den tvidimensionella redovisningen
av planens innehill i en plankarta. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad
pé foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa har skett:
Kombinationer av anvindningar bor betecknas med samtliga relevanta
beteckningar och redovisas var for sig i listan med planbestimmelser. I detta fall 4r
det bestimmelserna med beteckningarna BCP respektive EBC som redovisas pa
samma rad bland planbestimmelserna.

GRUNDKARTA Gatunamn for Bergagatan saknas i plankartan. Detta gatunamn
hinvisas till ifrdn planbeskrivningen och bor darfér framga i plankartan.

Delar av planen som skulle kunna forbittras (Under denna rubrik redovisas
synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmiteriets lagstadgade
bevakningsomriden, men som enligt Lantmiiteriet skulle forbéttra detaljplanen.)

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR
PLANLAGGNINGEN MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

[ planforslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrinser i samma lige som
fastighetsgriinser som ir inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
ligesosikerhet (0,025 meter). Denna ligesosiikerhet kan dock vara missvisande och
det dr mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmitts niir ligesosikerheten
sattes. Vid dvergingen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades nimligen tusentals grinspunkter éver hela landet utan kontroll i
falt. Dessa fick lagesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att minga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomniit kan ha god
"intern” ligesosikerhet, men inte ligga ritt i forhillande till SWEREF 99.
Lantmiteriet uppmanar dirfor kommunen att vara extra uppmirksam vid
planliggning av omraden dir det fdrekommer grinser med just ligesosikerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmiita sidana grinser.



SKRIVNING OM VILKA FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD SOM
TILLAMPAS

Lantmiteriet konstaterar att plankartan #r upprittad efter Boverkets nya
foreskrifter och allminna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran
Boverket finns forslag om att det dr den digitala detaljplaneinformationen
(koordinaterna) i stillet for den analoga plankartan som ska bli juridiskt gillande
framover. Det kan didrmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka
foreskrifter och allminna rad som foljts. Foljer planen #dven foreskrifterna och
allminna rdden om digital planbeskrivning enligt BES 2020:8?”

Kommentar: Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ljungby 7:125 har lagts till i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Varsamhetsbestdmmelse

Mdnen 6 dr upptagen i Kulturmiljoprogrammet for Ljungby kommun som en kulturhistoriskt
vérdefull byggnad, klass 2 vilket tagits med i planbeskrivningen. Ett fortydligande enligt
Lantmditeriets yttrande har lagts till i planbeskrivningen.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

I Boverkets allméinna rdd om redovisning av reglering i detaljplan, BFS 2020:6 stdr det:
"Kombinationer av anvindningar kan pd plankartan betecknas med de beteckningar som
ingdr i kombinationen. Vid feirgldggning av kombinationer av anvindningar kan pd
plankartan en av anvindningarnas firg anvindas...” osv, det stdr inte ska eller bor vilket vi
ser som att det finns ett tolkningsutrymme.

Eftersom det finns ett tydlighetskrav géillande detaljplanckartan anser Liungby kommun att
planbestimmelsen som stdr pd kartan, t.ex. BCP med forklaring ”Bostdder, centrum,
parkering” i planbestimmelserna vid sidan om kartan, redovisat med samma beteckningar
och firg, dr enklare att forstd for allmdnheten dn den som Lantmditeriet foresldr.

Grundkarta
Gatunamnet Bergagatan har lags till pd plankartan.

Kontrollera fastighetsgrinser av vikt fér planldgeningen med 0,025 meters ldgesosdkerhet
Koarteret Mdnen omges av fastighetsgriinser som enligt Ljungby kommuns webb-karta har en

gron linje som anses vara den mest siikra ldgesbestimningen som redovisas i kartan.

Skrivning om vilka féreskrifter och allménna rdd som tillimpas
Text att féreskrifterna och allmédnna rdden om digital planbeskrivning enligt BES 2020:8
tillimpas i detaljplanen, har lagts till i planbeskrivningen.

Ljungby Energi: Citat "Ventilationen for vér niitstation maste beaktas eftersom
den kommer byggas in i huskroppen.”

Kommentar: ”Angrinsande véggar och tak till transformatorstationen mot Mdnen 1 ska
klds med aluminiumpldt och pldten ska sedan jordas ner for att minska elektromagnetiska
filt. Ventilationen cir viktig och mdste scikras. Idag dr det sjilvdrag igenom galler i dérren till
transformatorstationen mot Sédra Torggatan och ut pd andra sidan mot parkeringen. Frdn



det gallret ska det finnas utrymme for att montera en trumma for att leda ut luften mot
Sédra Torggatan. Trumman mdste gd antingen pd taket 6ver stationen eller utmed véiggen.
Det viktiga dr att det finns utrymme fér ventilationskanalen pd 500 x 1000 mm med
isolering. Anwdindningsgrinsen for transformatorstationen dr lagd 2 meter utanfér stationen
och ddrfér finns utrymme for ventilation.” Denna text har lagts till i planbeskrivningen.

Tekniska forvaltningen:

1. Citat "I samradshandlingarna nimns inget om gillande biotopskydd for
tridallén lings Bergagatan. For att genomféra detaljplanen behdver samrad
ske med Linsstyrelsen gillande konsekvenser for befintlig gronstruktur och
kompensationsatgirder. Triadallén ligger inom Manen 1 och skéts av
fastighetsigaren och om den i stillet skall bevaras krivs erforderligt skydd i
detaljplan. Tekniska forvaltningen féredrar att allén bevaras.

2. VA-avdelningen anbefaller att en kapacitetsberikning utféres pa den
aktuella spillvattenledningen som ligger i Norra Torggatan for att sikerstilla
att funktion och kapacitet ricker.

3. Brandposter: enligt P114 tabell 3:3 sa skall det dimensionerande
brandvattenflodet vara 40L/s for verksamheter med hog brandbelastning,
exempelvis parkeringshus. Idag finns brandposter vid Norra Torggatan och
Sodra Torggatan. En slickvattensplan bor tas fram eftersom ett
parkeringsgarage kommer att finnas inom planomradet.

4. Befintlig parkering anvinds i stor utstrickning av besékare i centrum.
Finns det nigon avsikt att upplata parkeringsplatser at allmianheten? Hur
manga p-platser krivs vid fullt utnyttjad byggritt! Tekniska forvaltningen
ser ingen beskrivning kring parkeringsbehovet.

5. For att maximera exploateringsgraden bor man underséka mojligheten till

ytterligare vaningar eventuellt indragen byggnation hogst upp, likt kvarteret
Biet och Loket.”

Kommentar:

1. Om detaljplanen ska genomféras som det cir tiinkt kan inte allén vara kvar. Triden utmed
Bergagatan dr relativt nysatta och kan, i samrdd med parkchefen, flyttas till annan plats som
en kompensationsdtgcrd. Dispens frdn biotopskydd ska sékas hos linsstyrelsen.

2. Kapacitetsberikning pd spillvattenledningen i Norra Torggatan har gjorts av sakkunnig
som anser att kapaciteten i spillvattenledningen dr tillricklig vilket har noterats i
planbeskrivningen.

3. En ny rubrik "Sléickvatten” liggs till i planbeskrivningen med bland annat foljande text:
"En sliickvattenplan bér tas fram innan startbesked ges fér byggnation inom kvarteret Mdnen
eftersom ett parkeringsgarage kommer att finnas inom planomrddet. I planen ska t.ex.
redovisas méjliga brandscenarier, beriikning av slickvattenmdingder, forslag pd forebyggande
dtgdrder, genomforande av dtgéirder och hantering av uppsamlat slickvatten med mera.”
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4. Ausikten cir att det i kdllarplan ska finnas parkeringsplatser till de nya ligenheterna inom
Madnen 1 och 6 enligt gillande parkeringsnorm. Vissa av parkeringsplatserna pd markplan
ska som i dagsldget hyras ut till affirsinnehavarna i centrum och évriga platser ska vara

tillgiingliga for allmdnheten. Kompletterande text har lagts till i planbeskrivningen.

6. Vidningshéjden har anpassats efter évrig bebyggelse inom centrum. Nockhdjden har
sdinkts fran 18,5 meter till 16,5 meter sd att det finns méjlighet att fd in mer solljus
i ligenheterna.

Socialndmnden: Citat: "Socialnimnden ser positivt pa att detta centrala omrade
anvinds mer optimalt och att parkeringsgarage anliggs i killaren. I nuliget kan
detta omrade, p& baksidan mot Bergagatan, kiinnas ddsligt och otryggt.
"Omgivningsbuller frin verksamhet och trafik. For bostider ska 60 dBA ekvivalent
ljudniva fran vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om inte alla fasader klarar 60
dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen (vardagsrum och sovrum)
klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA ljudniva vid fasad mellan
klockan 22.00 och 06.00.”

"Bullerviirdena vid Bergagatan 6verskrider bullerkraven nattetid mellan 22.00 -
06.00, dirfor sitts en planbestimmelse med foljande text pa plankartan: s = For
bostider som 6verstiger 35 kvm ska minst hilften av bostadsrummen i varje
ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida.” Socialnimndens uppfattning r att
dven ligenheter som understiger 35 kvm, bor omfattas av denna riktlinje.

[ barnkonsekvensanalysen som ér gjord och finns med i handlingarna noteras, att
det ir visentligt att "Nya ingdngar ska vara upplysta och utformas s att inga morka
vrar skapas” Socialnimnden vill understryka att detta ocks3 giller vid
parkeringsgaragets in- och utfart. Av handlingarna framgar att parkeringsgaraget ér
till f6r de boende inom Méanen 1 och 6. I ssmmanhanget vill socialnimnden
framhalla att handikapparkeringar méste tillskapas, istillet for de platser som
forsvinner i samband med byggnationen, fér personer med funktionsvariationer
som ska frekventera affirer och liknande p4 Lilla torg.”

Kommentar:
Det finns inget lagkrav som kommunen kan stdlla pd byggherren att ligenheter som dr

mindre dn 35 kum ska ha minst hélften av bostadsrummen mot en ljudddmpad sida.

Texten har fortydligats i barnkonsekvensanalysen enligt foljande ” ...nya ingdngar dven till

parkeringsgaraget ska vara upplysta....”

Kraven pd antalet handikapps-parkeringsplatser och utformning av parkeringsplatsen stdlls i
bygglovskedet.

Skanova: Citat: ” Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanliggningar/rittigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar tgirden dven
bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se Kabelanvisning bestills via

https://www.ledningskollen.se For flytt av ledningar eller samordning ga in pa

Flytta kabel eller anmil skadad kabel - Telia.se”

Kommentar: Ett fortydligande enligt ovan har gjorts i planbeskrivningen.

Miljo- och byggnamnden: Citat ”"Miljdavdelningen: sid 18 ekosystemtjinster.
Ekosystemtjinster bor bevaras genom att bevara vissa trid och mojliggdra grona
ytor inom planomradet.

Sid 20 Mark och miljo, dagvatten

Det bor tas hiansyn till ett forindrat klimat och eventuellt 6kade dagvattenmiingder.
Att ytorna dr hardgjorda idag ir kanske inte tillrickligt for framtida behov av att ta
omhand dagvattenmingderna.

Sid 27 Undersokning av betydande miljopaverkan

Om undersdkningar visar pa fororening av klorerade l6sningsmedel kan det vara
aktuellt med krav byggnadstekniska l6sning i stillet fér sanering. Det kan tex vara
mycket svart att schakta bort en sédan fororening. Det kan éven péverka
mojligheterna att tex odla gronsaker pi en innergird.

Bygglovsavdelningen:

Planavtal finns.

Att parkeringsplatser forsvinner har diskuterats, men det finns en pagiende
utredning om parkeringsnorm i centrum. Synpunkter pa om vissa p-platser dr
"bokade" i andra bygglov - vad hinder med dessa platser?

Hardgoringsyta? Allt ar redan hardgjort. Ev kan blomkrukor, sedumtak och andra
losningar finnas for att hantera dagvatten.

Inga synpunkter pa nockhojd. Foljer omkringliggande byggnation.

k: material och byggnadsdelar far bytas ut vid behov.

Manen 1 ir med i Kulturmiljoprogrammet fran 2019, utpekad som en
kulturhistoriskt virdefull byggnad, klass 2. I programmet preciseras inte virdena,
men varsamhetsbestimmelsen i PBL kap 8 § 17 giller alltid. Ett mer uttalat skydd
borde st med i planbeskrivningen om byggnaden ir tinkt att bevaras. Det bor st
med att fasadmaterial, tak och fonsterutformning inte far dndras utan ska renoveras
eller bytas ut till likt befintligt utseende. Karaktiren sitter i just den tidstypiska
modernistiska arkitekturen, dir fasaden i chamotteplattor frin Hoganis dr det mest


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
https://www.telia.se/privat/kontakt/nat-och-kablar
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betydande inslaget. Overlag si representerar byggnaden tydligt
samhillsutvecklingen pa 1960-talet. Enligt samrddshandlingarna férindras
byggnaden i stort. En till vining planeras delvis att byggas ovanpa befintlig byggnad
och en helt ny byggnadskropp uppférs pa parkeringen (Ménen 1), som sedan
integreras med den befintliga byggnaden (M&nen 6). En innergérd skapas mellan
byggnaderna, under den finns parkering. For att den befintliga byggnaden ska
kunna éndras och framat vara mojlig att nyttjas till bostider s& krivs upptagning av
nya fonster, vilket i sig kommer éndra fasadens uttryck. Den bl& kupolen, som
tillkom pa 1980-talet #r tinkt att tas bort. Kupolen ir en tillbyggnad som gjordes
for att oka ytan for restaurangen och serveringen som da fanns pa vaning 2. Den ir
ett modernare inslag och en arsring frin 1984. [ samband med de évriga ingrepp
som gors pa byggnaden kan kupolens nuvarande viirde minska eller helt férsvinna.
Om den exempelvis mélas om med annan kulér 4n den bla som ir idag d& dndras
uttrycket, ska den bevaras bor det finnas en tydligare planbestimmelse, t ex férbud
mot rivning.

Kommentar:

Ndstan 100 % av markytan inom Mdnen 1 och 6 dr hdrdgjord. Méjlighet finns att plantera
i storre krukor samt att anldgga sedumtak déir det dr lampligt, men detta kan inte krévas i
planbestimmelse.

Eftersom det inte hittades ndgra féroreningar inom planomrddet tas bestimmelsen om
sanering bort.

Parkeringsplatserna pd marknivd ska dven fortsittningsvis vara avsedda fér allménheten och
for dem som har sin verksamhet i nérheten. Andringar har gjorts i planbeskrivoningen.

Texten i planbeskrivningen kompletteras under Kulturmiljo med delar texten i yttrandet.

Sakerhetschefen i Ljungby kommun: Citat ” Bara positivt och
brottsforebyggande att inte ha tomma lokaler stiendes. Med boende ovanfor
affarsverksamheten och i centrum, ger det social kontroll dven pa tider d& det inte
pagar nigon handel.”

Fastighetsagare till Biet 6: Citat "Var ska folk parkera som skall till centrum,
fastigheter eller kyrka nir parkeringsplatser forsvinner.

Okad trafik pa Bergagatan som redan #r smal.

Synd att triden som nyligen planterades forsvinner.”

Kommentar: Parkeringsplatsen kommer dven fortscittningsvis vara éppen for allménheten.
Texten har dndrats i planbeskrivningen.

Troligen kommer en mindre 6kning av trafiken pd Bergagatan att ske ndr nybyggnationen dr
feirdig.

Om bebyggelsen ska uppféoras enligt forslaget gdr det tyvdirr inte behdlla triden, men méjlighet
finns att flytta dem och plantera dem pd annan plats.



13

Fastighetsagare till Solen 6: Citat: "Vi ir positivt instillda till att centrum vixer
och ger mojlighet till fler boenden/ligenheter. Byggnationen pad Manen 6 har vi
inga synpunkter pa. Nir det giller bebyggelsen pA Manen 1 har vi en del
synpunkter: Att géra om redan fastlagd detaljplan pa en befintlig central parkering
som idag ér till for allméinheten ser vi som en stor negativ inverkan for centrum.
Hyresgister som bor runt omkring, besdkare till hyresgister och butiker, turister,
affirsinnehavare samt deras personal som idag utnyttjar parkeringen kommer da
inte lingre ha tillgdng till en central parkering. DA det idag stir flera tomma
affirslokaler i centrum blir man orolig fo6r butikernas éverlevnad och utveckling da
man ytterligare minskar antalet parkeringar for deras kunder.

Vi anser att kommunen maste utféra en konsekvensanalys av parkeringsfrigan,
b&de nuvarande situation samt hur det blir efter eventuell byggnation da den
allminna parkeringen forsvinner och det tillkommer fler bostider i centrum.

Nir det giller sikerheten kinner vi oro éver utfarter som ér tinkta fran
parkeringshuset. Redan idag har manga korsningar till Bergagatan dalig sikt.
Cykelvig som placerats utmed fasader, utgingar och utfarter dkar risken for
trafikolyckor. Nybyggnationer samt ombyggnad av viigen p& Bergagatan har gjort att
det forsvunnit parkeringsplatser for alla och trafiken har ¢kat.

Stadsbilden runt Bergagatan kommer att forindras negativt da det sista luftiga
omradet forsvinner. Aven avsaknad av trid och buskar samt 6kad ljudniva och
trafik kommer forsimra boendemiljon.

De flesta fastigheter runt den tinkta byggnationen dr ca 13 meter hoga. Det
kommer att bli en villdigt dominant fastighet som blir betydligt hogre én sin
omgivning. VAr fastighet (Solen 6) har stora fonster och balkonger mot parkeringen
med bra ljusinslipp och en stor del av ligenheterna har enbart fonster ut mot
Bergagatan. Enligt skuggstudien si kommer fastigheten att hamna i stindig skugga
om den nya fastigheten fir behélla sin hojd.

Att inte bygga alla vAningar och kanske ha lite indrag pa fastigheten gor att vér
fastighet kan f4 bittre resultat i en skuggstudie. Helst ser vi att Manen 1 forblir en
yta for parkeringsplatser for allminhet och boende med inslag av gronska.”

Kommentar: | gillande detaljplan, alltsd redan nu, finns mojligheten att bygga ett
parkeringsgarage pd Mdnen 1, dock inte sd hogt som byggnationen féreslds i denna
detaljplan.

Auwsikten dr att den underjordiska parkeringen ska vara till for de tillkommande

ligenheterna. Parkeringsgaraget som ska byggas pd befintlig parkering, déir ska
parkeringsplatserna till stérsta delen vara till for allménheten och for affirsinnehavarna
precis som i dagsldget. En parkeringsutredning har genomforts for centrum med en inventering
av hur parkeringsplatserna cir belagda. Utredningen visar att det alltid finns lediga platser
ndgonstans i centrum, bdde vardag och helgdag, men kanske inte exakt pd den plats man
helst vill parkera. Texten utifrdn detta har dndrats i planbeskrivningen.
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Utfart frin parkeringshuset kommer att ske frdn Norra Torggatan och Sédra Torggatan. Inga
nya utfarter mot Bergagatan dr aktuellt. Ett utfartsforbud har lagts mot Bergagatan utmed
fastighetsgriinsen till Mdnen 1.

Trafiken pd Bergagatan kan tyvdrr 6ka, och dr i sd fall en foljd av att fler bostéider byggs i
centrum. Nér byggnationen dr klar och trafikméingden eventuellt 6kat, finns mojlighet att
genom lokala trafikforeskrifter sciinka hastigheten pd Bergagatan. Beslut tas i sd fall av
tekniska ndmnden.

Tréiden tas bort och kommer forhoppningsvis att planteras pd annan plats. Ndgra nya trid
finns det inte utrymme fér ndr det nya huset byggs pd Mdnen 1.

Nockhdjden scinks till 16,5 meter och dd ska den éversta viningen vara indragen med 2
meter fran samtliga véiderstreck. Det gér att solinstrdlningen blir béittre fér dem som bor runt
kvarteret Mdnen och héjden blir ungefdr den samma som omkringliggande bebyggelse. Det
gdr dédremot inte att uppfylla onskemdlen om att samtliga ligenheter ska ha solinstrdlning
som idag for dd finns det inte utrymme fér ndgon ny bebyggelse alls.

En planbestimmelse med hogsta nockhdjd som reglerar indragen évervdning har lagts till pd
kartan.

Fastighetsdgare till Solen 7: Citat ” Hej jag heter Alexander Backlund och jag
ir forestindare for Betelkyrkan. Jag foretrider forsamlingen/foreningen som dger
fastigheten ”Solen 7” gillande drendet om bebyggelse av "Ménen 1 och 6”. Vi
undrar hur tanken dr med parkeringsplatserna i den eventuella nya fastigheten. Ska
de endast vara reserverade f6r de som bor i ligenheterna eller kommer X antal
platser vara tillgingliga for allménheten. I nuliget anvinds parkeringsplatserna
regelbundet av méinniskor i var forsamling och minniskor som besdker vara
samlingar och vi énskar kunna nyttja parkeringsplatserna i den nya fastigheten pa
nigot sitt. Om alla parkeringsplatser férsvinner blir var verksamhet lidande. Vi ser
ocksa ett behov av parkeringsplatser for alla de méinniskor som vill besoka
stadskidrnan och vi har lite frigetecken kring hur det paverkar stadskirnan om flera
parkeringsplatser forsvinner.

Kommentar: Avsikten dr att det i kéllarplan ska finnas en parkeringsplatser till
ligenheterna som kommer att byggas. Vissa av parkeringsplatserna pd markplan ska som i
dagsliget hyras ut till affdrsinnehavarna i centrum och éuriga platser ska vara tillgingliga for
allménheten.

Maida Dzanic: Citat "Jag vet att det ir ingen idé att skriva till er om detta d& ni
inda kommer genomfora detaljplanen for Manen 1 och 6 men jag vill inda
protestera.

Jag bor pa Bergagatan 7 och tycker inte det ska byggas ett markparkeringsgarage dir.
Det blir for trangt och vi kommer inte i nigon sol!

Stoppa byggarbetet!”

Kommentar: Se kommentarer ovan till Solen 6 och Solen 7.
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Lena Hjelmqvist: Citat: ” Jag vet att jag ir nigra dagar sen men vill ind& ge min
synpunkt pa det nya kvarteret Manen.

Jag anser att alltfor mycket trid forsvinner. De ér viktiga for miljo och klimat. P4
Bergagatan togs ett antal lindar ner for ett antal ar sedan och efter beslut av
linsstyrelsen skulle de ersittas och det gjordes. Men nu forsvinner éven de samt
den rad med lindar som stir mitt i parkeringsytan. Att hinvisa till Jirnvigsparken
att den kompenserar tycker jag inte ir tillrickligt. Den har minskat med minst en
femtedel i och med lekplatsen som ir en konstgjord yta. Det att Jirnvigsparken
kompenserar hirdgjorda ytor har jag fétt till svar tidigare nir jag beklagade
borttagande av mycket vixtlighet niar Stora Torg och Lilla Torg gjordes om till
hirdgjorda ytor.

Jag tycker att man drar in husbyggnaden frin Bergagatan si att man far in en rad
med trid som blir storvuxna och dr inhemska. Det frimjar bidda miljo och
bullerdimpning.

Kommentar: Redan i gillande plan finns mojligheten att bygga ett parkeringsgarage pd
Manen 1 vilket ocksd diskuterats vid olika tillfillen, men har inte blivit av. Att tréiden
forsvinner dr olyckligt men om byggnationen ska uppforas dr det oundvikligt. Mojlighet finns
att flytta triiden till annan plats.

For att fa en bra struktur pd bebyggelsen i centrum bor byggnaderna ligga i ungefdr samma
linje mot gatan, dérfor har de placerats sd néra Bergagatan.

Kvarvarande synpunkter
Foljande sakiigare* har inte fitt sina synpunkter tillgodosedda under planprocessen
och kommer dirfor att 3 ett tillkinnagivande om att detaljplanen har antagits och
en besvirshinvisning om detaljplanen kan éverklagas:

- Solen 6

- Maida Dzanic

* Kianda sakigarna och kinda bostadsrittsinnehavare, hyresgister och boende som
berdrs har riitt att dverklaga detaljplanen om de inte senast under granskningen fatt
sina synpunkter till godosedda. Aven kinda organisationer av hyresgister som har
avtal om férhandlingsordning for de fastigheter som berérs av planen.

Kommunledningsférvaltningen
2024-04-29

Ulla Gunnarsson Trond Strangstadstuen
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade
pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mmm 1 Planomradesgrans
————— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— + — Sekundér egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA | ¢

TORG ™9

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
BCP Bostader, centum, parkering

Transformatorstation, bostader, centrum
EBC

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Stingsel, utfart och annan utgang
bO Q] utfartsfsrbud

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Héjd pa byggnadsverk
h O 0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
)

Varsamhet

k Byggnaden ska hanteras s& att dess karaktar bevaras och vardas. Material och byggnadsdelar far
bytas ut vid behov.

Utférande

b Nya vaggar och tak/golv i anslutning till transformatorstationen ska klés in med plat.

Byggnaders anvandning

For bostader som éverstiger 35 kvm ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
S1 orienteras mot en ljuddadmpad sida.

32 Ej bostader eller parkeringsgarage i markplan mot Lilla Torget.

Skydd mot stérningar

m Nerfart till kallargarage och infart till markparkeringsgarage ska med teknisk 16sning skyddas mot
1 vattennivaer upp till minst 10 cm éver befintlig gatuniva.

Spillvatten fran kallarplan ska pumpas ut till huvudledningen i gatan.

my
HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman plats.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar (60 manader) éver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft datum.

Granskningshandling
Granskningstid: 27 maj 2024 - 17 juni 2024

Detaljplan for

LIUNGBY Manen 1 och 6
KOMMUN i Ljungby, Ljungby kommun

Samhallsbyggnadsavdelningen 29 april 2024

Ulla Gunnarsson

Planarkitekt
Antagen av MoB ........ccccoeeieiiiiiiinnnn. Dnr: PLANAVTAL/
Laga kraft . 2023-0087 | PLANAVGIFT P X/XX
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