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Ljungby
kommun

Diarienummer: KS 2023-0380

Samradsredogorelse

Detaljplan for
Fastigheten Moroten 1 med flera
i Ljungby stad, Ljungby kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att undersoka vilka regleringar som behover
faststillas for planomridet som under en lingre tid har beviljats avvikelser vid
bygglovsgivning, samtidigt som detaljplanen dmnar sikerstilla en héllbar
samhillsutveckling. I planarbetet ska dven mdjligheten till fortitning
undersokas.

Andringar

P4 plankartan har foljande dndringar skett:

Anvindningen Skydd har lagts till pa tre platser i naturmarken.
Planbestimmelsen al har dndrats.

Planbestimmelsen k1 har lagts till.

Planbestimmelserna gillande u-omrade och prickmark har dndrats.

[ planbeskrivningen har féljande indringar skett:
Auwsnittet gillande naturvirden, dagvatten, kulturvirden och buller har fortydligats
och uppdaterats.

Efter dessa justeringar foreslis samhillsbyggnadsutskottet besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad

Samrad 6ver planforslaget har skett med fastighetsigare inom omradet, berorda
grannar, kommunala férvaltningar och nimnder, statliga myndigheter med flera
under tiden 20-12-2023 till 14-01-2024. Samtliga sakiigare samt statliga och
kommunala remissinstanser har fitt fullstindiga planhandlingar. Planforslaget har
under samradstiden funnits tillgingligt pA kommunens webbplats
www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande.



Inkomna synpunkter
Under samradstiden har yttranden inkommit enligt féljande:

Utan synpunkter
Salladen 2
Krusmyntan 4
Kumminet 1
Flintviigen 26
Rodkalen 3
Polismyndigheten
Privatperson, dokumentnummer 85053 p3 drende KS-2023-0380
Socialforvaltningen
Rodbetan 1
Salvian 3
Brysselkalen 3
Rosenkélen 6

Skanova

Med synpunkter

Nisselkalen 5

Purjoldken 1

Privatperson, dokumentnummer 85114 p4 drende KS-2023-0380
Privatperson, dokumentnummer 85113 p4 drende KS-2023-0380
Potatisen 5

Milj6- och byggférvaltningen

Linsstyrelsen i Kronobergs Lin

Tekniska forvaltningen

Kulturparken Smaland

Nisselkélen 2

Lantmiteriet

Trafikverket

Inkomna synpunkter

Nisselkalen 5:

Beskriver virdet av lekplatsen som finns i bostadsomradet idag, och att det nyttjas
iret runt av boende i omradet och intilliggande bostadsomraden. Varp4 det inte

bor ske nigra forandringar av lekplatsen.

Kommentar:
Den nya detaljplanen leder inte till ndgon fordndring av lekplatsen utan den dr kvar.

Purjoldken 1:
Vi godkinner inte forslaget. Det finns tomter i kommunen som stir obebodda, typ

dir smélinningen var, stalgjuteriet. Bebygg sigverkstomten istillet. Sen kan jag
tycka att skicka ut ett sint hir precis innan jul var kanske inte s smart. Dom flesta



jag pratat med trodde att det rorde sig om sigverksomradet sa lite bristfillig
information. Skulle sta klart och tydligt var ni vill bygga. Gér om gor ritt.

Kommentar:

Kommunen dr medveten om att det finns ledig mark att bygga pd men i vissa fall dir det inte
kommunen som cger marken. Det pdgdr arbete med detaljplanering fér andra omrdden i
staden, men staden begrdnsas av "barriciver” sd som E4:an, Lagandn, barridir for
héoghastighetstdg med mera, vilket gor det viktigt att hushdlla med redan exploaterad mark
och déir méjligheten finns frimja fortdtning. Det dr positivt att mojliggora for fler att bo i
naturndra miljéerna med lekplatser och Kronoskogen samt néirheten till centrum. Vad det
géller tidpunkt fér samrddet s foll det sig s@ med det politiska sammantréidet att det delvis
var under julen. Men det fanns 14 dagar efter nydr att granska forslaget sd dven om man var
bortrest just under jul och nydr fanns det tid efter. Det har inte varit ndgon som hort av sig
att de inte hinner kolla pd forslaget och behéver mer tid. Det hdpr dir inte sista gdngen man
har méjlighet att ldimna synpunkter utan det ges ytterligare mojlighet ndr forslaget ska ut pd
granskning. I plankartan visar anvindningsbestdmmelserna vad som fdr goras inom
planomrddet. Det dr enbart en ny tomt som kan bebyggas i sydostra kanten av planomrddet.

Privatperson, dokumentnummer 85114 pa drende KS-2023-0380

Ar mycket kritisk efter att ha list igenom planforslaget for vart omrade. En av
anledningarna till att vi bosatte oss pa detta omridet ir pa grund av alla
gronomraden och cykelvigar. Vi har 3 barn som anvinder lekparken och pé vintern
pulkbacken varje vecka. Ett bostadsomride pa den platsen hade forstort dessa
mojligheter for alla barn i omradet.

Kommentar:

Fortydligar att lekplatsen inte paverkas av den nya detaljplanen. Det dr enbart en liten yta
av naturmark i sydéstra kanten som pdverkas. Bedémningen har gjorts att den ytan inte
anvdnds i ndgon storre utstréiickning. Det dr minimalt med skétsel pd platsen, varpd det finns
betydligt attraktivare natur- och parkmark i omrddet som nyttjas i storre utstrickning.

Privatperson, dokumentnummer 85113 pa drende KS-2023-0380

Vi och vara grannar (sikert fler i omradet) motsiitter oss till att bygga diir
gronomrade med lekplats, pulkabacke, linbana, lekstillning, gungor, fotbollsmal
finns! Att hivda att era planer inte kommer paverka den sociala hallbarheten for
barn och unga stimmer inte! Det ir en triffpunkt f6r oss barnfamiljer att triffas pa
som vi vill bevara i omradet och ser negativt pa att forstdra denna moijligheten. Vi
har inget emot satsningen i siig men tar ni bort denna lekplats sa forutsitter vi att ni
jobbar for att skapa en ny/foérbittrad lekplats i vart omrade

Kommentar:
Fortydligar att lekplatsen inte kommer pdverkas av den nya detaljplanen.

Potatisen 5

Motsiitter oss exploatering av Potatisen 1. Potatisen 1 passar bist som Natur och
parktomt. Det finns planterade trid, samt ett storre fint trid som parkférvaltningen
lovade oss att i vara kvar. Detta giller endast 1 st tomt, vi dnskade en hérntomt
och det lovades att det inte skulle byggas pa aktuell plats. Bittre att di fler tomter



pa framtida sagverksomradet. Det har redan uppforts ett gruppboende pa
Ljungsjovigen. Trafiksituation for oss som bor hir, inget trafiksikert for barn.
Korsning nira Ljungsjovigen, Nydalavigen, Norrleden vildigt kort avstand, samt en
cykelvig precis framfor tinkt utfart. Alldeles for hoga hastigheter. Ljungsjovigen
och Nydalaviigen dr passagevigar till stora villaomraden och Nydalavigen ir riitt
smal, 4nd4 #r hastigheter pa 70-80 km forekommer. Er tinkta tomt vill nu placera
pa 1200 m2, de pa Nydalavigen 979 m2. Samt lingre baksida. Inte rittvist pd nagot
vis. VAr trevliga och mysiga baksida tas bort. Ni nimner om &versvimningsrisken
inte dr nagot problem. Det ir det visst di tomterna ligger lagt. Har varit ett flertal av
dessa niir skyfall uppstar. Eller bara sommarregn, snésmiltning skapar ocksé
oversvimmade uppfarter. Brunnarna klarar inte av vattenmingderna.
Underminerat gatan och trottoaren. Vi som redan bor hir, far en siimre
boendemiljo. Bevara den orérda idyll, d& den fyller sin plats av lugn och harmoni
som Annelundsomridet, med sin natur, skog och djurliv har kvar. Detta om
detaljplanen skickades ut lagom till jul, sa alla har inte fatt en rimlig mojlighet att
sidga sin mening. En forlingd period ir limpligt.

Kommentar:

En stad dr under stindig fordndring, det dr oundvikligt att det inte sker ndgon fordndring pd
flera decennier. Om det planterade triidet som omnémns dr det dldre lovtrdidet sd kommer det
ligga pd allmdin platsmark, vilket dr natur sd det kan fortfarande vara kvar. Flera av de
andra trdden som finns pd den planerade tomten ligger i kanten mot vigarna, det finns inte
méjlighet att bygga ndgon bygenad sd néira véigen, vilket talar for att de kan bevaras.
Eftersom den nya tomter grinsar till tvd véigar dir det rimligt att tomten dr ndgot stérre dn
andra tomter i omrddet, den nya tomten blir cirka 100 kum storre én Potatisen 2-5. Om
tomten skulle utformas pd liknande sétt som Potatisen 2-5 hade man behéut ta bort den nu
tinkta naturremsan som gdr mellan Potatisen 1 och 2. Kommunen bedémer det som mer
véirdefullt att ha en remsa natur mellan de befintliga tomterna och den nya dd det mojliggor
for en mer hdllbar dagvattenhantering, och bttre tilltréde till naturmarken. Med
skyddsdtgirderna i plankartan kan dagvatten och regnvatten suimma éver i naturmarken for
att minska belastningen pd dagvattennditet. Eftersom det finns allmédnplatsmark mellan
tomterna finns det méjlighet att anldgga ett svackdike som gor att dagvatten eller skyfall kan
ledas bort fran omrddet déir det idag kan bli stillastdende och bidra till sversvdimningar pd de
tomter som ligger ldgt. Genom att méjliggéra en ny tomt i hela bostadsomrddet bedéms inte
det fordindrar landskapsbilden utan omrddet kommer fortsdttningsvis upplevas som
harmoniskt och samtliga fastigheter kommer ha néra till natur och rekreationsomrdden. Eran
baksida kommer fortfarande grinsa till naturmark. Genom att den nya tomten méjliggor for
byggnation mellan eran fastighet och véiigen gor det att eran fastighet avskdrmas frdn véigen.
Hastigheten dir reglerad till 50 km/h pa Ljungsjévigen och Nydalavigen. Vad det gdller
tidpunkt for samrddet sd foll det sig sd med det politiska sammantrédet att det delvis var
under julen. Det fanns 14 dagar efter nydr att granska forslaget sd cdven om man var bortrest
under jul och nydr fanns det tid efter. Det har inte varit ndgon som hért av sig att de inte
hinner kolla pd forslaget och behover mer tid. Det hdir dr inte sista gdngen man har méjlighet
att lamna synpunkter utan det ges ytterligare méjlighet nér forslaget ska ut pa granskning.



Miljé- och byggforvaltningen:

Dagvattenhantering: I samradshandlingarna framgar att det kan férekomma
dversvimningsrisk for delar inom detaljplaneomradet vid ett 100-arsregn.
Information om hur utrikningar har utforts efterfrigas. Har utrikning utforts
om samtliga fastigheter hardgérs med 50 % samt extra for de fastigheter som
redan idag har stoérre andel hardgjord yta?

[ planbeskrivningen framfors att dagvatten kan hanteras inom
detaljplaneomridet. For att minska belastningen pa dagvattenniitet kan det
vara limpligt att utforma ett dagvattenutjimnande magasin med mojlighet till
infiltrering i mark. Det bor framgd laimplig placering av en sddan om det ir
nédvindigt. Oppna dagvattensystem kan dven vara positivt for rekreationsytor.

Fastigheten Potatisen 1: Denna fastighet finns inom det omrade som riskerar att
paverkas av en dversvimning vid ett 100-4rsregn. Utredningen behéver
tydliggdra om det finns en problematik for etablering av ett bostadshus pa
denna yta pa grund av dagvatten.

Barnperspektivet: Det bor ocksa nimnas vid framtagande av detaljplaner.
Lampliga sikra vigar till skola och rekreationsomriden bor belysas extra. For
att bibehélla kvalitén pa friluftsomridena bor det dven finnas en
planbestimmelse om att trid inte far fillas. Finns en framtagen skotselplan for
detta omrade kan det dven vara virt att nimna.

Byggrdtt: bra att den hojs till en niva anpassad till andra nya detaljplaner. I de
fall dir fastigheter bebyggts mer én foreslagen byggritt kommer man vid
rivning el dyl. inte bevilja storre byggritt in vad den nya detaljplanen anger.

Bi. Kedjehus: bra att bestimmelsen kvarstar. D4 dessa tre omraden ir utpekade i en
bebyggelseinventering frain 2013 som virdefull kulturmilj®, bor det kunna sittas
nigon skyddsbestimmelse gillande varsamhet eller forvanskning. Kedjehusen ér
relativt vil bevarade och inventeringsunderlaget ir viktigt underlag vid
bygglovsprévning, men en bestimmelse om varsamhet/férvanskningsforbud blir
tydligare. Kedjehusen ir 1,5 plans hus med sammanbyggda garage som har platt tak.
De har sadeltak och gavelfasaden ut mot gatan har tripanel pa dvre delen med
sandstenstegel undertill. Kedjehusen #r byggda under 1970-talet och speglar den
tidens arkitektur som en del av miljonprogrammets smahusbyggande. I
planbeskrivningen kan det framgé att underhall bor ske med liknande material,
form och utférande som befintligt for att sikra karaktirsdragen for framtiden.

Marklov fér hardgoring: Hardgjorda ytor ir enligt boverket "ytor som ér asfalterade,
stenlagda eller grusade”. I plankartan finns bestimmelsen a;, marklov krivs for
hirdgérande av yta. Samtidigt finns bestimmelsen att 50 % av fastighetsarean ska
vara genomslipplig. Vad som riknas som genomslipplig area ir oklart. Krivs
marklov for plattsittning, tralldick eller singelfyllning om det hindrar
genomslipplighet pa bostadstomten? Fér att kunna géra en riittvis beddémning vid
granskning bor detta fortydligas. Efterfoljande kontroller och tillsyn méaste kunna



hanteras. Svart att ta reda pa hur stor yta/fastighet som ir genomslipplig innan ett
nytt marklov séks for att hardgdra yta. Stora gronytor finns i planomradet, ir a;-
bestimmelsen nodvindig i all kvartersmark?

Nockhéjd: inga synpunkter.
Prickmark och plusmark: inga synpunkter.
Ny bostadstomt Potatisen 1: inga synpunkter.

Kommentar:

Gallande hardgérmingsgraden i omrddet bedéms 50% vara rimligt dd det inte har varit
reglerat i tidigare detaljplan. Bedémningen har gjorts utifran gillande skyfallskartering att
tomterna kan hdrdgiras (mdnga ligger redan runt 50%), vilket inte ska fd ndgon betydande
risk for 6versvimningar i omrddet. Med vidtagna skyddsdtgdrder bedoms det minska risken
ytterligare for att vatten blir stdendet pd bostadstomter. Neir dtgirderna vidtas minskar det
risken for Potatisen 1 att drabbas av éversvimning. Gdllande barnperspektivet har inga
dndringar gjorts, i planbeskrivningen framgdr det att oskyddade trafikanter kan ta sig frdn
bostadsomrddet till andra delar av staden. Det dr stora ytor allmén platsmark med god
tillgdng pd trid, det anses inte nédvindigt att reglera trddens bevarande ytterligare pd allmén
platsmark. Géillande marklov har dndringen gjorts till att det enbart behovs marklov vid
hdardgorning éver 40 %. Innebérden av hdrdgoring dir att regnvatten inte kan tas upp av
marken, vilket cir en foljd av exploatering. Ndir en fastighetségare ska anldgga ndgot som leder
till att markens férmdga att fanga upp vatten tas bort eller pdverkas sd att det blir avrinning
frdn en yta till en annan ska de anséka om marklov. Annars finns det risk att det blir
dversvdmning som i sin tur kan drabba andra fastigheter och byggnader. Tre kvarter med
kedjehus har reglerats med varsamhetsbestimmelse.

Linsstyrelsen

Detaljplanens dverensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen beddmer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med
dversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Linsstyrelsens synpunkter - préovningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Buller

En trafikbullerutredning daterad 2022 har tagits fram for befintliga bostider
avseende buller frin Norrleden sdoder om planomridet. Linsstyrelsen anser att
bullerutredningen ska kompletteras med en berikning eller uppskattning av
forvintade trafikbullernivier frin Ljungsjovigen for den nya bostadsfastigheten pa
Potatisen 1. Trafikbelastningen pé& Ljungsjovigen framgar inte av
planbeskrivningen. Linsstyrelsen hinvisar dven till Trafikverkets yttrande:
"Planomradet griinsar till statlig infrastruktur i viister som ir av riksintresse for vig,
E4:an. E4:an har nyligen genomgétt en stdrre ombyggnad och i samband med
dppningen av strickan hosten 2023 tilliter man en hastighet pd 120 km/h. I
trafikbullerutredningen som kommunen refererar till i planbeskrivningen stir det
att den hogsta tillitna hastigheten dr 100 km/h p4a E4:an, detta stimmer inte lingre
med vad som giller pa strickan efter ombyggnaden. Trafikbullerutredningen



behandlar inte heller omradet som ligger nirmast E4:an och hur det paverkas av
buller fran vigen. Trafikverket anser att bebyggelsen som ligger nirmast E4:an ska
behandlas i trafikbullerutredningen. Om utredningen visar att det behévs atgirder
for att klara bullersituationen ska detta regleras i planbestimmelser. De nédvindiga
itgirder som kan krivas (bullerskydd) ska bekostas av exploatdren och/eller
kommunen.

Oversvéimning

Planomradet ir till storre del redan utbyget men det foreslas ny bebyggelse inom
fastigheten Potatisen 1. Enligt skyfallskarteringen finns risk fér éversvimning i den
sydostra delen av planomradet, dir dven ny bebyggelse foreslas. Kommunen
behover utveckla hur risken for dversvimning dr tinkt att hanteras inom
fastigheten Potatisen 1. Kommunen skulle dven behdva komplettera med uppgifter
om en klimatfaktor har anviints i skyfallskarteringen och komplettera figuren
"urklipp fran 2023 ars skyfallskartering" med en beskrivning av vad de olika
firggradienterna betyder. For att ta hiinsyn till ett foriandrat klimat rekommenderas
att en klimatfaktor anviinds. For de redan bebyggda omradena anser Linsstyrelsen
att kommunens bedémning av dversvimningsrisk samt mojliga dtgirder inom
naturmark ér tillrickliga.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljévirden

Det framgar inte av planhandlingarna vad det ir f6r naturmiljé pa marken inom
fastigheten Potatisen 1, en yta av 1200 m2 som planeras bli nya bostider.
Linsstyrelsen kan utav flygbilder bedéma att det verkar viixa trid pé platsen. Detta
behover redovisas nirmare till granskningen. [ dvrigt inte nigra synpunkter.

Kulturmiljévirden

Kommunen uppger i planbeskrivningen att det finns vissa kulturhistoriska virden
inom planomradet som ir till stor del priglat av postmodernismens planeringsideal,
utformning och material. Linsstyrelsen saknar dock nirmare redogdrelse av
omridets kulturhistoriska virden. Inte bara i form av att enskilda kvarter ir
utpekade, utan hela omradets karaktir behover tas upp, dir riktlinjer for hur denna
karaktir kan bevaras och utvecklas ges. P4 plankartan behover darmed
varsamhetsbestimmelser ¢vervigas.

Kommunens inventering frin 2013-2014 omfattar hela Annelund och det star
bland annat att "omrédets karaktir ir beroende av helheten utmed gator varfor
forindringar i gatulinje ir extra kiinsligt”, detta giller bebyggelsens placering,
utformning och material.

Undersékning om betydande miljépaverkan
Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar:

Utifrdn befintliga mdtningar bedoms bullerviirdena klaras med en framtida trafikokning,
varpd ndgra ytterligare dtgérder inte vidtagits. Planbeskrivningen har uppdaterats med
resonemanget. Aven fortydligats Trafikverkets roll och ansvar kopplat till buller som



ombyggnationen av E4:an medfér, eftersom detaljplanen inte majliggdr ndgon ny bebyggelse
mot E4:an. Beskrivningen 6ver naturvirdena pd Potatisen 1 har kompletterats. Géllande
kulturmiljovéiirdena i omrddet sd har kedjehusen forsatts med varsamhetsbestimmelse, for att
bibehdlla dess karaktdr. I éurigt cir bebyggelsen blandad och det dr svdrt att reglera ndgon
karaktér dd de olika villorna skiljer sig dt. I plankartan cr omrddet ndrmast vigen reglerad
med prickmark for att scikerstdlla att "gatumiljén” bibehdlls och willorna ligger pd ndgorlunda
samma linje. I en detaljplan ska det inte géras mer regleringar din nodvcindigt och att gora
punktregleringar pd vissa villor anses inte vara hdllbart, utan vid en ombyggnation eller
liknande prévas dven kulturvirdena i bygglovskedet. Plankartan har dven uppdaterats med
Skydd anvindning for att anvinda naturmarken som éversvimningsytor for att minska
belastningen pd dagvattennditet i omrddet, samt minska risken fér éversvimning pd den nya
bostadsfastigheten.

Tekniska forvaltningen
Plankarta
Potatisen 1 bor gd i samma linje som Potatisen 2-5.

U bér inte delas upp i U, och U2. U-omraden ska redovisas hela vigen ut till
allmin platsmark. Salvian 3 bor forses med u-omrade pa plankartan for tydlighetens

skull.

Planbeskrivning

Enligt planbeskrivningen forses Salvian 3 med planstdd, detta dr dock inte
redovisat pd plankartan. Diremot har u-omride for Moroten 3 redovisats pa
plankartan, vilket inte ir nimnt hir. Plankartan och planbeskrivningen ska
dverensstimma. Atkomsten till ledningarna sikerstills inte genom prickmark, utan
det behover finnas ett u-omride pa plankartan. Detta behover sedan foljas upp med
att bilda ledningsritt alternativt servitut for att ge tillginglighet till ledningarna. Det
4r sex stycken fastigheter som berors av rittighet alternativt u-omrade i detaljplanen.
Det bor framgd vem som ska ta initiativ till servitut eller ledningsritt (sid 10 o 13).

Plusmark pa grund av buller ir inte en fastighetsrittslig konsekvens utan en

ekonomisk konsekvens (sid 15).
Potatisen 1 ir tinkt att siljas direkt och inte markanvisas forst (sid 17 o 18).

Det bor tydliggdras att dagvattenledningarna dr dimensionerade for de oftast
forekommande regnen medan skyfall ska ledas ytledes mot lagpunkter (sid 26).

Kommentar:

Om fastighetsgrinsen for Potatisen 1 ska félja Potatisen 2-5 blir fastigheten inte ldmplig som
bostadsfastighet dd den blir for liten. Eftersom den nya fastigheten grinsar till tvd vdgar och
begrinsas av prickmark pd tvd sidor blir det svdrare att bygga en dndamadlsenlig bostad. Den
nya fastigheten grénsar inte till befintliga tomter utan awvskiljs med ett naturstrdk, vilket gor
att det inte finns ndgon tydlig struktur som pdverkas av att den nya tomten dr "ldngre”,
varpd ndgra dndringar inte har gjorts. U-omrddena har dndrats, i plankartan och
planbeskrivningen. Planbeskrivningen har uppdaterats gillande dagvattenhantering.



Kulturparken Smaland

Av samradshandlingarna framgar att den nya detaljplanen delvis ir en konsekvens
av att avvikelser beviljats vid bygglovsgivning i omradet. Det ir olyckligt att
intentionen i gillande detaljplan inte efterlevts och mirkligt att avvikelserna blivit
si pass omfattande. Ett sdidant férfarande bidrar endast till att urholka verktyget.
Kulturparken har i ¢vrigt inget att erinra.

Kommentar:
Noterar synpunkten och forhoppningarna cr att den nya detaljplanen mojliggor for den
bebyggelsen som efterfrdgas och som anses limplig i omrddet.

Nisselkilen 2

Stora problem med buller. Ringvigen har kontaktat kommunen flera ginger utan
dtgird, tung trafik.

Kommentanr:

Enligt genomford bullerutredning visar den att bullernivderna klaras med de vidtagna
datgirderna i plankartan. Ndgra fastigheter har plusmark pd de delar som omfattas av for
héga bullervérden.

Lantmaiteriet

Delar av planen som bor forbittras

Primir och sekundir egenskapsgrins

Lantmiteriet noterar att bade sekundir och primir egenskapsgrins anvinds for u-
omrade, ul och u2. Lantmiiteriet undrar om det iir syftet att u-omridena inom
Nisselkalen och Tomaten inte ska avgrinsas av sekundir egenskapsgrins och
piminner om att dvriga egenskapsgrinser i sidant fall inte giller inom omradet i
det fall den avgrinsas av primir egenskapsgrins. Lantmiiteriet noterar dven att
bestimmelsen al begrinsas av primiira egenskapsgrinser och dirmed inte giller
inom prickmark, som p3 flesta stillena ir avgrinsat med primir egenskapsgrins

Innehaéllet i planbeskrivning och plankarta stimmer inte dverens

I plankartan finns tva olika bestimmelser fér prickmark och u-omrade. I
planbeskrivningen finns bara en bestimmelse. Det hade varit bra om det i
planbeskrivningen fortydligats vad mellan dessa skillnaden ir.

Varfor finns det tva olika prickmarksbestimmelser éverhuvudtaget dir den ena
avser forbud mot byggnad och den andra férbud mot byggnadsverk?

Delar av planen som skulle kunna férbittras

Kontrollera fastighetsgrinser av vikt for planliggningen med 0,025 meters
ligesosikerhet

[ planforslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrinser i samma lige som
fastighetsgrinser som ir inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
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meter). Denna lidgesosikerhet kan dock vara missvisande och det ar méijligt att
dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmitts nir ligesosikerheten sattes.

Vid évergdngen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades nimligen tusentals grinspunkter éver hela landet utan kontroll i
filt. Dessa fick ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att minga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomniit kan ha god
“intern” ligesosikerhet, men inte ligga ritt i forhillande till SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planliggning av omraden dir det forekommer grinser med just ligesosikerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser.

Endast u-omrade sikerstiller inte ledningarna

Kommunen skriver pa sida 13 i planbeskrivningen att det i vissa av omridena dir
u-omride lagts ut finns avtalsservitut for dessa ledningar. Lantmiiteriet vill upplysa
om att i det fall nigon rittighet 4nnu ej finns behover servitut eller ledningsritt
bildas for att ge kommunen rittighet till ledningarna.

Kommentanr:

U-omréddena och egenskapsgriinserna har uppdaterats. Pickmarkbestimmelserna har dndrats.
al bestimmelsen har dndrats sd det dven géller pd prickmarken. Ndgra kontrollmdtningar
har gjorts pd fastigheter inom planomrddet och de stiimmer éverens med fastigheternas
noggrannhet varpd ndgon ytterligare kontroll inte anses nédvindig.

Trafikverket

Overgripande synpunkter
Trafikverket vill inledningsvis beskriva de tvi olika uppdrag som myndigheten
har kopplat till en exploatering intill befintlig statlig infrastruktur.

Trafikverkets ansvar som samhiillsbyggare

Trafikverkets ansvar och roll ir att bland annat agera samhillsbyggare i
enlighet med "En god bebyggd miljo” som del i det transportpolitiska
hiansynsmélet samt Trafikverkets strategiska och langsiktiga mal. Trafikverkets
mal for 2030 dr att antalet utsatta for trafikbuller 6ver riktvirdena ska minska
med 50 procent jimfért med 2015 och att ingen ska utsittas for buller pA mer
4n 10 dB &ver riktvirdena. For utblick 2050 giller att ingen ska dodas eller
skadas av transportsystemet till f6ljd av bland annat buller. Trafikverket anser
att en god ljudmiljo i forsta hand ska uppnés genom god sambhiillsplanering.
Det dr angeliget att Trafikverket i sin roll som samhillsutvecklare framfor att
det transportpolitiska hinsynsmalet ska vara vigledande i de tidiga skedena
och genomgiende i planprocessen.

Tratikverkets roll som verksamhetsutévare



E4:an dr en av Sveriges viktigaste vigforbindelse och ir av riksintresse for
kommunikationer. Som sakigare och verksamhetsutévare méste Trafikverket
skydda sin anlidggning och verksamhet samt sikerstilla att planens
genomférande inte innebir patagligt forsvarande av riksintressets nyttjande.
Den far inte medfora restriktioner pa infrastrukturen och dess utveckling eller
paverka anvindningen av Trafikverkets anliggning, genom exempelvis ligre
hastigheter eller trafikrestriktioner.

Riksintresse och buller

Kommunen har i samband med planuppdraget tagit fram en
trafikbullerutredning for bl.a. ett omrade p3 fastigheten Moroten 1.
Planomradet griinsar till statlig infrastruktur i viister som ir av riksintresse for
vig, E4:an. E4:an har nyligen genomgétt en stdrre ombyggnad och i samband
med 6ppningen av strickan hosten 2023 tillditer man en hastighet pa 120
km/h. I trafikbullerutredningen som kommunen refererar till i
planbeskrivningen star det att den hogsta tillaitna hastigheten dr 100 km/h pa
E4:an, detta stimmer inte lingre med vad som giller pa strickan efter
ombyggnaden. Trafikbullerutredningen behandlar inte heller omridet som
ligger nirmast E4:an och hur det paverkas av buller fran vigen. Trafikverket
anser att bebyggelsen som ligger nirmast E4:an ska behandlas i
trafikbullerutredningen. Om utredningen visar att det behovs atgirder for att
klara bullersituationen ska detta regleras i planbestimmelser. De nodvindiga
itgirder som kan krivas (bullerskydd) ska bekostas av exploatdren och/eller
kommunen.

Kommentar:

Bullerutredningen gjordes innan Trafikverket byggde om E4:an, vilket gér att hastigheten inte
stidimmer men eftersom planforslaget inte méojliggér ndgon ny bebyggelse intill E4:an anses det
inte nédvdndigt att dndra det i utredningen. Trafikverket har ansvar att sékerstélla att
ombyggnationen av E4:an inte leder till en pdverkan pd befintlig bebyggelse. Om
ombyggnationen av E4:an har lett till att bullerviirdena inte klarar riktlinjerna for
bullernivder vid bostadshus sd cr det Trafikverket ansvar att vidta nédvindiga dtgérder sd
att bullernivderna klaras. Enligt Trafikverkets egna bullerutredningar sd ska bullernivderna
klaras, varpd kommunen inte anses behéva utreda detta vidare. Anser inte Trafikverket att
deras egna bullerutredningar dr tillréckliga borde det hanterats infér E4:ans ombyggnation
och inte efter genomforandet.
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