LJUNGBY 1(8)
KOMMUN Dnr 2016/1088

Detaljplan for

Del av Hyveln 1 med flera
Karlsro industriomrade i Ljungby, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att astadkomma en storre tomt inom industrikvarteret
vid Karlsro. For att gora det mojligt maste en industrigata flyttas ca 140 meter
norrut. Férandringarna gor att detaljplanen maste andras.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL
Planomradet ligger inom Karlsro industriomrade och omfattar knappt tre hektar.
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MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Hyveln 1 dgs av kommunen.

C__;ALLANDE PLANER MED MERA
Oversiktsplaner
Planforslaget 6verensstammer med kommunens éversiktsplan antagen 2006.

Gallande detaljplaner

For planomradet géller detaljplan for Karlsro industriomrade i Ljungby stad, laga
kraft 22 april 2009. Detaljplanen ar avsedd for industri dar industrigata far
anlaggas pa kvartersmark. Genomforandetiden for planen har gatt ut.
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U'tdrag ur géllahde detaljplan POQ/E

Kommunala beslut
Miljo- och byggndmnden gav 15 juni 2016 8 108 plankontoret i uppdrag att upp-
ratta en detaljplan for aktuellt omrade.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen bedomer att detaljplanens genomférande inte medfér betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet 11 § miljobalken. En sarskild miljokonsekvens-
beskrivning behdver darfor inte uppréttas.

Beddmningen grundar sig pa kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4 och bilaga
2 och motiveras av foljande faktorer:

. Riksintressen eller vardfulla natur- eller kulturmiljoer paverkas inte.
. Omradet innehaller inga miljoer med sarskild sérart eller sarbarhet.
. Manniskors halsa och sékerhet paverkas inte.

Grunder for stallningstagandet

De férandringar som gors ar att en del av en gata flyttas norrut sa att en storre
tomt bildas. Andringen innebéar inga andra eller nya miljokonsekvenser utéver
dem som gallande plan medfor.

MILJOKVALITETSNORMER

Luftkvaliteten

Miljokontoret har beréknat luftkvaliteten med dataprogrammet Simair.
Berédkningarna har gjorts for partiklar (PM10), kvéveoxid (NO,) och Bensen. Det
foreligger ingen risk att gallande miljokvalitetsnormer for luftkvalitet, enligt 5 kap
Miljobalken, 6verskrids. Den bebyggelse som ar tankt att uppféras och
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tillkommande trafik kommer inte innebéra att luftkvaliteten férsamras méarkbart.
Karlsro ar ett stort och 6ppet industriomrade med breda gator och stora tomter.
Det finns inga tranga utrymmen dar luftfororeningar kan stanna.

Vattenkvaliteten

Planomradet tillhor Lagans vattenavrinningsomrade. Lagan har mattlig ekologisk
status men uppnar inte god kemisk ytvattenstatus p.g.a. kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Det finns en risk att miljokvalitetsnormen for vatten inte
foljs och att en god miljostatus inte uppnas 2021.

Omradet omfattas idag av kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten.

HUSHALLNING MED MARK OCH VATTEN

Detaljplanen bedoms, ur allman synpunkt, medféra god hushallning med mark,
vatten, energi och andra miljoforhallanden i 6vrigt enligt miljobalkens tredje
kapitel.

Mark och vegetation
Marken inom planomradet bestar av en uppgrusad yta avsedd for verksamheter.
En gata som annu inte asfalterats finns i sodra delen av omradet.

Geoteknik

En Oversiktlig geoteknisk inspektion av omradet gjordes 2006 som visade att
grundlaggningsforhallandena ar goda. Darefter har all véxtlighet tagits bort och
omradet har markberetts for industriandamal

Fororenad mark

Jarnvagen mellan Halmstad och Vislanda har tidigare haft sin strackning genom
industriomradet Karlsro. Hela omradet ar avschaktat och darfor ar det mindre
troligt att det finns nagra fororeningar kvar. Omradet ska inte anvéandas for
bostader darfor ar risken liten att eventuella fororeningar kan medfora skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon.

PLANFORSLAGET

Syftet med detaljplanen

Planférslaget innebér i korthet att flytta befintlig del av gata norrut for att skapa en
storre sammanhangande industritomt. Gatan, som &r en del av Banvallsleden,
ansluter idag till gamla banvallen pa Vislanda-Bolmens jarnvag. Banvallen som
belastas av en gemensamhetsanlaggning, Ljungby ga:13, anvéands dels for gaende
och cyklister och aven for transporter till fastigheter vaster om planomradet.
Industrigatan flyttas ungefar 140 meter at norr och trafiken pa banvallen lankas
over pa den befintliga skogsvagen. Det innebar att skogsvagen behover forbattras
pa ca 250 meter och att en omprovning gors av gemensamhetsanlaggningen. Se
bild nésta sida.
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Anvandning av allmanna platser
Befintlig gata som ansluter till gamla banvallen flyttas norrut ca 140 meter. Intill
gatan laggs en cykelvadg med anslutning till cykelvagnatet mot centrum.

Anvandning av kvartersmark

Marken far anvandas for all typ av industri. Byggnader far inte placeras narmare
fastighetsgrénsgréans &n 4 meter. Ett skdrmtak per fastighet som &r hogst 70
kvadratmeter, far uppforas utan bygglov.

Dagvatten

Ledningar for dagvatten ar utbyggda i Movégen och ska forlangas i Stenvégen.
Ledningarna &r anslutna till dammarna vid E4 déar vattnet ska fordrojas innan det
sedan leds vidare via Karlsrobacken till Lagan. En VA- och dagvattenutredning
for Karlsro industriomrade daterad 2008-12-05 togs fram av Tyréns i samband
med planlaggning av hela Karlsro industriomrade. Utredningen géller fortfarande
och ska foljas eftersom det ar en forutséattning for att dagvattenhanteringen ska
fungera inom omradet.

Trafik och gator

| nulaget & Movagen ansluten till Banvallsleden. Fran Stenvagen kommer den
strackan att brytas eftersom kvarteret Yxan och Hyveln ska ldggas samman sa att
en storre industritomt kan bildas. D& maste en ny gata anlaggas norr om
industritomten. Inom den nya gatumarken laggs en gang- och cykelvag som via
Stenvagen och Movégen kommer att bli den nya strackningen av Banvallsleden.

Den befintliga vagen, skogsvagen, kommer att iordningstallas och inga i

Banvallsleden. Det kommer att bli en cirka tre meter bred vag med beldggning av
grus. Gruset kommer att vara i liten fraktion, troligtvis 0-8, sa att vagen blir
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cykelvanlig. Dikena kommer att rensas upp och en motesplats iordningstallas pa
lamplig plats.

e - -

Banvallsleden utanfér kvarteret Hyveln.

Stérningar

Nagon bullerutredning har inte gjorts till detaljplanen eftersom inga bostader finns
i ndromradet. Omradet ar redan paverkat av buller eftersom E4 gar ca 300 meter
fran planomradet.

Konsekvenser

Industriomradet bestar av avgrusade ytor dar det inte finns nagon vaxtlighet kvar
darfor kommer det inte att bli nagra ekologiska konsekvenser vid utbyggnad
enligt foreslagen detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser — Kommunen ska anldgga en ny gata i norra delen av
planomradet med intilliggande cykelvag och gronremsa samt nya VA- och
dagvattenledningar vilket innebér utgifter for kommunen. En ny anslutning till
Banvallsleden ska anldaggas. Samtidigt ska kvartersmarken inom Hyveln 1 séljas
som i sin tur ger en inkomst for kommunen.

Sociala konsekvenser — Banvallsleden som gar genom industriomradet ska flyttas
eftersom en del av gatan tas bort. Det innebar att cykelvagen kommer att fa en
300 meter langre stracka &n idag.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglov
Ett skarmtak per fastighet som ar hogst 70 kvadratmeter, far uppféras utan

bygglov. Anmalan till milj6- och byggforvaltningen krévs.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA ATGARDER
Detaljplanen handlaggs som standardférfarande enligt 5 kapitlet 6 § Plan- och
bygglagen (PBL).

Tidplan

Samrad Gver planforslaget berdknas ske under september 2016, granskning
oktober 2016 och antagande av miljo- och byggndmnden i november 2016 under
forutsattning av att planarbetet fortskrider som beréknat och inga problem
uppstar.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden skall vara 5 ar raknat fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft. Genomforandetid innebar att detaljplanens giltighetstid &r begrénsad. Under
genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet
med detaljplanen och planen far inte dndras utan att sarskilda skal foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da
andras eller upphévas av kommunen utan att fastighetsagarna har ratt till
ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allman platsmark inom planomradet.

EKONOMISKA ATGARDER

Kommunen bekostar uppréttandet av detaljplanen. En planavgift kommer att tas
ut i samband med bygglov i enlighet med den taxa som &r faststalld av
kommunfullmaktige.

Kostnader

Fastighetshildningskostnader, utbyggnad av gator, gang- och cykelvag, belysning,
vatten och avlopp samt dagvatten och 6vriga anldggningar bekostas av
kommunen. Dessutom uppréttar kommunen detaljplanen och iordningstéller
anslutningsvégen till gamla banvallen.

Intéakter
Kommunen kommer att fa intakter vid tomtforsaljning, for VA-anlaggningsavgift,
planavgift och bygglovsavgift.

ANSVARSFORDELNING
Kommunen &r ansvarig for foljande:
- Upprattande av detaljplan.
- AnsOkan om lantméteriforrattning.
- Utbyggnad av vatten och avlopp samt dagvatten.
- Utbyggnad av allmén platsmark sasom gator, gang- och cykelvagar med
mera.
- Utbyggnad av anslutningsvagen till gamla banvallen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER:
Del av Hyveln 1, Ljungby 7:105 och Ljungby 14:1 ska bilda en egen fastighet.

Mark inom GATA ladggs samman med gatufastigheten Ljungby 7:105.

En konsekvens av att Banvallsleden far en ny strackning vaster om planomradet
blir att gemensamhetsanlaggningen Ljungby ga:13, vag, behéver omprdévas.

TEKNISKA ATGARDER

Vatten- och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns framdragna till Hyveln 1.

Dagvatten
Ledningar for dagvatten &r utbyggda i Movégen och ska forlangas i Stenvégen.

Ledningarna &r anslutna till dammarna vid E4 dé&r vattnet ska fordrojas innan det
sedan leds vidare via Karlsrobécken till Lagan. En VA- och dagvattenutredning
for Karlsro industriomrade daterad 2008-12-05 togs fram av Tyréns i samband
planlaggning av hela Karlsro industriomrade. Utredningen galler fortfarande och
ska foljas darfor att det &r en forutsattning for att dagvattenhanteringen ska
fungera inom omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Infor upprattandet av planbeskrivningen har samrad skett med exploateringschef
Per-Olov Almaqvist, projekteringssamordnare Maritha Davidsson, gatuingenjor
Jeannette Ehrich och stadsarkitekt Lennart Dahlberg. Aven samrad med
kommunens miljokontor och byggkontor har skett.

LJUNGBY KOMMUN
Planavdelningen den 28 september 2016
Ulla Gunnarsson

Planarkitekt

Reviderat 2016-11-04

Ulla Gunnarsson

Planarkitekt

Revideringen avser vissa redaktionella andringar i texten samt en hornavskarning
i nordéstra hornet inom J-omradet pa kartan.
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Antagen av milja- och bycgnamnden den 16 november 2016 § 174,

Laga kraftvunnen den 9 december 2016,
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