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Detaljplan for
Del av Minerva 6, m.fl. fastigheter

Terrazahuset
| Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor

* Planbeskrivning med genomférandefragor
* Plankarta

* Behovsbeddémning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrunden till planandringen &r att fastighetsagaren till Minerva 6 vill bygga till
inom fastigheten. Gallande detaljplan medger fyra vaningar pa delen narmast
Storgatan. | denna del finns idag butiker, gymnasieskola och kontor dar fastighets-
agaren vill utoka till fem vaningar och inreda ett 20-tal bostadslagenheter.

| gallande plan finns varsamhets- och skyddsbestammelser som foreslas vara kvar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL
Planomradet ligger vid Stora Torg centralt i Ljungby stad och omfattar ca 3200
kvm.
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Detalplanen omfattar det markerade omradet.
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MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Minerva 6 dgs av foretaget Terrazahuset i Ljungby AB. Gatumarken
ags av Ljungby kommun.

GALLANDE PLANER MED MERA

Oversiktsplaner

Planomradet finns inte sarskilt redovisat i kommunens 6versiktsplan antagen 2006
men daremot finns stod for fortatning och funktionsomvandling i planen.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

| fordjupning av oversiktsplanen for centrum, Centrumplanen som antogs 2008,
sags att kommunen ska efterstrava och mojliggora en mangfald i
markanvéandningen i centrum och att nya och andrade detaljplaner ska medge en
flexibel anvandning. Fastigheten ingar i kulturmiljoplanen antagen augusti 2002.
| planen tas Terrazahuset upp som en byggnad uppford pa 1960-talet men nagon
sarskild beskrivning eller forslag pa bevarande finns inte.

Gallande detaljplaner
For planomradet géller detaljplanen for kvarteret Minerva, 2010-06-24.

Utanfor planomradet galler féljande detaljplaner:

Stadsplan fér Ljungby Centrum, 1927-04-08.

Stadsplan fér Ljungby centrum 1964-12-02.

Stadsplan for Jarnvagsparken och del av Stenbacken, 1965-09-29.
Detaljplan for kvarteret Minerva, 2010-07-16.

Detaljplan for kvarteret Manen vaster om Lilla Torg i Ljungby, 2011-11-15.
Detaljplan for del av Ljungby 7:184 m.fl., 2013-10-17.

Kommunala beslut
Miljo- och byggnamnden gav 2015-05-20 § 85 planavdelningen i uppdrag att upp-
rétta en detaljplan for aktuellt omrade.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt 5 kapitlet 11 § Plan- och Bygglagen (PBL) samt 6 kapitlet 6 §, 13 § och 15
8 Miljobalken ska kommunen gdra en miljobeddmning av detaljplaner och
planprogram vars genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Som stdd for kommunens stéllningstagande till om planens eller programmets
genomfdrande kan antas medfora betydande miljopaverkan gors denna
behovsbedémning.

Bedomningen grundas pa kriterierna i bilaga 4 i ”Forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar”. Om planens genomfdrande beddms ge upphov
till betydande miljopaverkan skall den bli féremal for miljobedomning och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas.
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Stallningstagande

| foreliggande behovsbeddmning gors bedémningen att detaljplanens
genomfdrande inte medfor betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av detta
stéllningstagande upprattas ingen MKB.

Eftersom det ar brist pa lagenheter i centrum ar det positivt med ett tillskott. Det
ger ett mer levande centrum &ven efter stangningsdags, som ur trygghetssynpunkt
ar viktigt. Stadshilden forandras till viss del nar ytterligare en vaning laggs pa
Terrazahuset mot Storgatan, men upplevelsen &r individuell beroende pa vilken
instélining man har till férandringen.

MILJOKVALITETSNORMER

Luftkvaliteten

Berékning av luftkvaliteten har gjorts for Storgatan genom dataprogrammet
Simair och de berdknade vardena ar under miljokvalitetsnormer for partiklar
(PM10), kvaveoxid (NO2) eller bensen med god marginal.

Precisering av miljomalen

Partiklar (PM10): Det beréknade vardet for partiklar ar strax under miljomalet.
Jarnvagsparken gor att vardet ar lagre for Storgatan.

Kvavedioxid (NO2): Det berdknade vardet ar under miljomalet.

Bensen: De berdknade vardena &r Gver preciseringen. Jarnvagsparken gor att
vardet &r lagre for Storgatan.

Ljungby kommun mater luften pa Foreningsgatan for att sékerstalla att
miljokvalitetsnormerna for luft inte Gverskrids i syfte att sdkerstalla méanniskors
halsa.

Inga berakningar eller méatningar har gjorts pa partiklar PM 2,5. Daremot antas att
vardena inte ar for hoga eftersom det &r 1ag hastighet pa Storgatan, forhallandevis
fa fordonspassager och parkering pa endast en sida. Sedan ligger Jarnvagsparken
pa andra sidan Storgatan med ett antal storre trad och ppna ytor som kan ta hand
om partiklar. Vid en jamforelse med liknande tatorter i Kronobergs lan ligger
arsmedelvardena i Ljungby langt under miljokvalitetsnormen.

Vattenkvaliteten

Lagan som rinner genom Ljungby ingar i Lagans avrinningsomrade. Vattendraget
har 2009 klassificerats till mattlig ekologisk status. Miljokvalitetsnormen &r satt
till ar 2021 da god ekologisk status ska uppnas. Den kemiska ytvattenstatusen ar
2009 &r god och miljokvalitetsnormen for 2015 ar saledes ocksa god.

HUSHALLNING MED MARK OCH VATTEN
Detaljplanen bedéms, ur allméan synpunkt, medféra god hushallning med mark,
vatten, energi och 6vriga miljoforhallanden enligt miljobalkens tredje kapitel.

Mark och vegetation

Planomradet utgors av exploaterad kvartersmark. Direkt soder om kvarteret finns
Jarnvagsparken som ar en klassisk stadspark med Iévtréd, springbrunn, plantering
och parkbénkar.

P 16/3



| LIUNGBY 4(9)
KOMMUN Dnr 2015/0900

Fororenad mark
Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs.

Fornminnen

Inga kanda fornlamningar enligt Fornminnesregistret finns inom planomradet.
Det &r inte sannolikt att dolda fornlamningar skulle patraffas i de kraftigt
paverkade kulturlagren.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns val utbyggd i centrum.

Tillganglighet
Tillgénglighet i och till byggnaderna hanteras i bygglovet.

Trafik
Gatustrukturen &r helt utbyggd. Varutransporter sker fran Storgatan, Bergagatan
och Stora Torg.

Parkering

Parkering ska i forsta hand anordnas inom fastigheten. | kéllargaraget finns ett
antal parkeringsplatser. Avsikten &r att ta bort forradsutrymmen i kéllaren och
gora om dem till parkeringsplatser sa att det finns 22 platser avsedda for de 19
tillkommande lagenheterna.

Parkeringsnorm for Ljungby centrum

Anvandning Platser per 1000 kvm bruttoarea
Bostader 9

Servicebostader 5

Kontor 15

Butiker 35

Offentlig service, hotell, banker m.m. 25

Restaurang och samlingslokaler 50

Hantverk 12

Parkeringsnormen ar antagen i centrumplanen 2009.

Bebyggelse och stadsbild

Pa fastigheten ligger det sa kallade Terrazahuset som &r ett byggnadskomplex fran
1960-talet. Byggnaden bestar av en hoghusdel i sju vaningar samt lagre delar i tre
och fyra vaningar med kéllare under. Byggnaden ar kladd med ljus carreramarmor
och horisontella fonsterband som I6per langs med fasaderna. Byggnaden far
betecknas som en mycket tidstypisk representant for modernismens arkitektur
som dessutom &r exteriort valbevarad. Den har ett historiskt vérde, bland annat foér
att den tillndr den grupp av byggnader som uppférdes i Ljungby efter branden i
bérjan av 1950-talet enligt byggnadsinventering i Ljungby 2001 genomférd av
Smalands Museum. Det ar en byggnad som manga kanner till och den fungerar
som ett riktmérke i Ljungby stad.

P 16/3



| LIUNGBY 5(9)
KOMMUN Dnr 2015/0900

Byggnadens kubiska form med horisontella fonsterband och fasadmaterial liksom

de platta taken &r avgorande for dess sardrag och ska beaktas vid &ndring, om- och
tilloyggnad enligt 8 kap 13 § PBL. Den foreslagna tillbyggnaden ska anpassas till

befintlig byggnad och till det kulturhistoriska intresset.

Markanvandningen ar varierande i kvarteret med hotell, handel, kontor,
gymnasieskola och restaurang. Planomradet gransar i 6ster till Stora Torg, i véster
till tva aldre byggnader i tre vaningar, i soder till Storgatan och Jarnvagsparken,
och i norr till kvarteret Manen.

Sa har ser Terrazahuset ut idag. Forslag till utbyggnad.

PLANFORSLAGET

Planforslag

Planen syftar till att majliggéra ombyggnad samt pabyggnation av
byggnadskroppen narmast Storgatan dar vaningsantalet utokas fran fyra till fem
vaningar med balkonger pa andra och tredje vaningen. Balkongerna med utsikt
Over Jarnvagsparken, ska uppforas till en lagsta hojd av 2,7 meter Gver trottoaren
mot Storgatan.

Avsikten ar att lagenheterna pa fjarde plan byggs med 6vervaning och takterrass.
Mojlighet finns att anordna en uteplats pa innergardens tak, den tysta sidan, for
samtliga lagenheter.

| kallarplanet kommer en del av befintliga férradsutrymmen att goras om till
parkeringsplatser till de boende i bostadsrattslagenheterna. Det finns utrymme for
22 parkeringsplatser vilket beddéms vara tillrackligt till de 19 bostadsrétts-
lagenheterna enligt parkeringsnormen for Ljungby centrum.

Markanvandning:
CENTRUM. Med centrum avses omraden for kombinationer av handel, service,

samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annan satt ska
vara latta att na.
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BOSTADER. Med bostader avses boenden i olika former och av varaktig
karaktar. Aven bostadskomplement ingér. Upplatelseformen regleras inte i
detaljplanen.

HOTELL. Avser tillfallig 6vernattning samt konferenslokaler.

GYMNASIESKOLA. Avser gymnasieskola och forskningslokaler.

Forslag till utformning av uteplatser Minerva 6.

Anvandning av kvartersmark och allmanplats

Inom omradet foreslas att markanvandningen blir CBOS — centrumandamal,
bostéader, hotell och gymnasieskola inom kvartersmarken samt Lokalgata for
Storgatan.

Skydd

Forandring och underhall av byggnaden ska anpassas till byggnadens véarde fran
historisk, kulturhistorisk och miljomaéssig synpunkt samt till omgivningens
karaktér enligt PBL 8 § 14.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga lek- eller rekreationsmojligheter. Daremot ligger
Jarnvéagsparken med stora lummiga trad, grasmattor och bankar pa andra sidan
Storgatan. Narmaste lekplats finns i Brunnsparken ca 500 meter norrut.

For gymnasieskolans elever anordnas idrotts- och fritidsverksamhet pa annan
plats i tatorten. For dvrigt finns Jarnvagsparken som rekreationsomrade for
skoleleverna.

P 16/3



| LIUNGBY 7(9)
KOMMUN Dnr 2015/0900

Teknisk forsorjning
Byggnaden ar idag ansluten till befintligt elndt, kommunalt VA samt
fjarrvarmenat.

Buller

Enligt trafikrakning fran 2012 kor ca 2000 fordon/dygn pa Storgatan forbi
Terrazahuset. Hastigheten ar begrénsad till 30 km/h men medelhastigheten ligger
pa ca 24 km/h. Trafiken berdknas inte 6ka eftersom Storgatan vid Terrazahuset
och vid Stora Torg byggts om, gjorts smalare och belagts med gatsten.
Framkomligheten har ocksa minskats med avsikt att bilisterna ska vélja en annan
vag genom centrum.

Enligt riktvarden for buller utomhus fran véagar bor vardet inte 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Eftersom pabyggnaden av ytterligare en vaning inom kvarteret Minerva anses som
fortatning kan avsteg fran bullernivaerna accepteras. Om ljudnivan éverskrids bor
minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, sa kallad tyst sida. Mojlighet finns
att lagga sovrummen mot tyst sida samt att anordna en uteplats pa innergarden.

Innergarden kan anlaggas pa tredje vaningens tak. De bullerkéllor som t.ex.
ventilationsanlaggningar och flaktar som finns ska avskarmas sa att bullervardena
inte Overstiger 45 dBA.

En bullerberakning har gjorts av Soundcon 2015-11-09 med utgangspunkt fran
2100 fordon/dygn och en medelhastighet pa 30 km/h. Resultatet visar foljande:
samtliga vaningsplan med bostader far ljudnivaer som uppfyller riktvardet 55
dBA ekvivalent ljudniva utom pa forsta vaningen. Vid fasaden mot Stora Torg har
46 dBA ekvivalent ljudniva beraknats och 63 dBA maximal ljudniva pa van 3 - 5.

Vid mitten pa fasaden mot Storgatan har varden fran 33 dBA till 57 dBA
ekvivalent ljudniva beraknats. Maxvardena ligger mellan 46 dBA och 76 dBA. |
vastra delen av fasaden ligger ekvivalentnivaerna mellan 51 dBA — 55 dBA samt
maxnivaerna mellan 68 dBA och 74 dBA. De hogsta vardena ar beraknade vid
van 1 och de lagsta vid vaning 5. I nulaget ar det inte aktuellt med
bostadslagenheter pa vaning 1 utan enbart affarslokaler.

De uteplatser som inte uppfyller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom innergarden
som uppfyller kravet. Det finns ocksa méjlighet att minska ljudnivaerna for
uteplatserna som &r placerade mot Storgatan genom att komplettera
balkongplattornas undersida med ljudabsorberande plattor eller glasa in sidor.
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Avfall

Kallsortering av hushallsavfall ska ske enligt Ljungby kommuns
renhallningsordning. Reglerna sager att hushallsavfallet ska sta max 5 meter fran
sopbilens angoringsplats vid hamtning. Detta 16ser manga storre bostadsbolag,
t.ex. Terrazahuset AB, med hjélp av vaktmastaren som stéller ut kérlen fore
tdmningsdagen.

Ovrigt forpackningsavfall och returpapper kommer att sorteras i det gemensamma
utrymme som idag finns i Terrazahuset.

Konsekvenser

Mojligheten att fa bo i en ny lagenhet i centrum Gppnas upp for dem som t.ex. vill
salja sitt hus och bosatta sig centralt. Det sétter i sin tur igang en mindre
bostadsomflyttning vilket &r positivt med tanke pa utvecklingen i Ljungby. Ett
centrum med folk dygnet runt &r ett tryggare centrum och kan medverka till att
undanhalla brottslighet.

Kollektivtrafik

Busstationen ligger ca 200 meter fran kvarteret Minerva med anslutning till
Vaxjo, Halmstad, Markaryd, Almhult och Varnamo samt till omgivande
landsbygd.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska atgarder
Detaljplanen tas fram av Ljungby kommun och handlaggs som standardférfarande
enligt 5 kapitlet 11 § PBL.

Tidplan

Samrad om planforslaget beréknas ske i november och antagande av milj6- och
byggnamnden i januari 2016 under forutsattning av att planarbetet fortskrider som
berdknat och inga problem uppstar.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar raknat fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och planen far inte andras utan att sarskilda skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsétter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphavas av kommunen utan att fastighetsagarna har rétt till
erséttning for till exempel forlorad byggratt.

EKONOMISKA ATGARDER

Exploatoren bekostar uppréttandet av detaljplanen. Det regleras genom ett
planavtal. | planavtalet regleras kostnader for planarbetet, grundkarta och
fastighetsforteckning.
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ANSVARSFORDELNING

Hér redovisas anvarsfordelningen som foljer av detaljplanens genomfdrande. Ett
ansvar medfor i regel ett ekonomiskt ansvar. Redovisningen ar inte juridiskt
bindande och visar éversiktligt pa vilka som ska genomfora atgarder.

Ansvarig Atgérder och konsekvenser

Kommunen - Upprattande av detaljplan.

- Upprattande av servitut mellan 3D-fastigheten och
kommunens gatufastighet angaende utrymmen for
balkonger.

- Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Fastighet Minerva 6 - Ansdkan om bygglov

- Innan detaljplanen antas ska avtal upprattas
mellan Ljungby kommun och bolaget. | avtalet
kommer erséttningar for den del av bostadshuset
som kragar ut dver trottoaren (allmén platsmark)
att regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER:

Har redovisas fastighetsrattsliga atgarder som foljer av detaljplanens
genomforande. Redovisningen ar inte juridiskt bindande och visar dversiktligt pa
vilka fastighetsrattsliga atgarder som ska genomforas.

Minerva 6 - Det som ska inredas som bostéder avstyckas som
en 3D-fastighet.

- Gemensamma nyttigheter t.ex. garage, forrad,
trapphus l6ses via anlaggningslagen eller servitut.

- Uppfdrande av balkonger kan sékerstéllas som
fastighetstillbehor till 3D-fastigheten genom
servitut.

LIJUNGBY KOMMUN
Planavdelningen den 7 december 2015

Lennart Dahlberg Ulla Gunnarsson
Stadsarkitekt Planhandléggare

Antagen av miljd- och bycgnamnden den 27 januari 2016 § 13,

Laga kraftvunnen den 19 februari 2016.
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